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Regulamento de cedéncia de lotes de terreno integrados no Loteamento
de Vale Galego

(Republicagao)

Artigo 1.2
1 - 0O presente regulamento define as condi¢bes de concretizagdo da venda de lotes pertencentes ao Loteamento do
Vale Galego, em Vila de Rei.
2 —Com esta iniciativa a Camara Municipal pretende incentivar a fixagdo de populagdo no concelho de Vila de
Rei e dotar a area abrangente do Loteamento de um melhor ordenamento e qualidade paisagistica. Desta forma, a
rentabilidade ocasionada com aquela venda obedece ao principio do lucro nulo.

Artigo 2.2
Por decisdo do Presidente da Camara Municipal serdo vendidos os lotes de terreno incluidos no Loteamento
supramencionado, destinado a habitacdo prépria permanente, através de uma das seguintes formas:
a) Por hasta publica ou,
b) Por admissdo de proposta apresentada através de requerimento do interessado com a as condigOes da
compra tendo por base os valores indicados na norma do n.2 3 do Artigo 99.

Artigo 3.2
1 - Na divulgacdo dos lotes a vender, deverao ser indicados os seguintes elementos: o nimero do lote, localizagdo,
area, drea de implantagdo, drea de construcgdo, logradouro, nimero de pisos, destino e pre¢o base, o prazo de rece¢do
das candidaturas a compra dos lotes (dia e hora).
2 - Adivulgacdo devera ser realizada por avisos ou editais a afixar nos locais publicos habituais incluindo os das sedes
das juntas de freguesia, no site institucional do Municipio, podendo ser efetuada, também, através dos 6rgdos da
comunicagdo social.

Artigo 4.2
1 — As propostas de compra devem ser remetidas para a Cdmara Municipal, em invélucro fechado e lacrado
com indicac¢do no exterior do numero do lote pretendido. O interior do envelope devera conter o requerimento
cujo modelo constara no Programa de Procedimento.
2 — Cada candidato poderd apresentar mais do que uma proposta.
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Artigo 5.2
Cada proponente podendo candidatar-se a varios lotes, obedecendo cada candidatura ao constante no artigo anterior,
deve em sede de ato publico apresentar a sua escolha do lote pretendido a titulo definitivo, sendo consideradas sem
efeito as outras propostas.

Artigo 6.2

1 — Findo o prazo de apresentacdo das propostas de compra, estas serdo abertas em sessdo publica no primeiro

dia util seguinte a data limite da apresentacgdo das propostas, e que posteriormente serdo analisadas por uma

comissdo de analise de propostas constituida por trés elementos — um presidente, um vogal e um secretario —

designados para o efeito pelo Presidente da Camara que também designara dois elementos substitutos.

Compete a Comissdo de Analise de Propostas:

a) Verificar se os invélucros estdo fechados, lacrados e entraram dentro do prazo;

b)  Abrir e rubricar os documentos constantes de cada proposta (envelope e requerimento);

c) Analisar as propostas e decidir sobre a sua admiss&o ou exclusdo;

d) Proceder a sele¢do dos candidatos e a sua ordenagdo por cada lote em fungdo do prego proposto para a sua
compra;

e) Elaborar ata onde conste o resultado das operagGes indicadas nas alineas anteriores e a justificagdo de eventuais
exclusdes.

2 — Em caso de empate, os candidatos serdao desempatados da seguinte forma:

a) Através de licitacdo aberta entre eles ou dos que estiverem presentes no ato de abertura das propostas, ndo
sendo possivel efetuar lances de valor inferior a €500,00.

b) N&o estando presente nenhum dos candidatos empatados, ou estando, ndo pretendendo licitar, a escolha
sera feita pela data de entrada das respetivas propostas, preferindo as mais antigas as mais recentes;

c) Se as propostas tiverem datas idénticas a escolha da proposta vencedora sera feita por sorteio a executar de
imediato no ato.

Artigo 7.2

1. Alista dos candidatos admitidos em funcdo de cada lote, bem como os candidatos excluidos sera afixada através de
avisos ou editais nos locais publicos do costume supra indicados com a indicacdo de um prazo de 10 dias para
eventuais reclamagdes.

2. A reclamacao podera incidir sobre todo o processo de admissao, sele¢do e ordenagao das propostas e devera
ser feito por escrito em carta devidamente fundamentada e dirigida ao Presidente da Camara. O deferimento ou
indeferimento de eventuais reclamagdes sera tomado por deliberacdo da Camara Municipal, apds andlise e
informacgdo da Comissao de Abertura de Propostas.
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Artigo 8.2
Qualquer candidato que queira reclamar terd acesso, durante o prazo indicado no nimero anterior, a todo o
processo de admissdo, selecdo e ordenagdo das propostas e devera fazé-lo por escrito em carta devidamente
fundamentada e dirigida ao presidente da Camara. O deferimento ou indeferimento de eventuais reclamagdes sera
decidido por deliberagdo da Camara Municipal, apds analise e informac¢ado da Comissdao de Abertura de Propostas.

Artigo 9.2
As condigGes de venda sdo as seguintes:
1- Os lotes destinam-se exclusivamente a habitagdo.
2 - (Revogado) 3 - O prego base para a venda dos lotes serd de 30,00€/m2 ;
4 - Os lotes podem ser vendidos apenas a pessoas singulares, existindo a restricdo da aquisicdo de um sé lote
por pessoa;
5 - As propostas inferiores ao preco base ou mal elaboradas ndo serdo consideradas validas, pelo que se procederd a
sua exclus3o;
6. 0 adquirente do lote obriga-se a:
a) Concluir a construgdo da edificagdo no prazo maximo de cinco anos a contar da data da celebragdo da escritura
publica de compra e venda;
b) Destinar a edificagdo exclusivamente a habitagdo propria e permanente.
c) O prazo referido na alinea a) do niimero anterior pode ser prorrogado, mediante requerimento fundamentado
apresentado antes do respetivo termo, podendo a Camara Municipal conceder até duas prorrogacdes, pelo periodo
maximo de um ano cada, quando se verifiquem motivos atendiveis devidamente comprovados.
d) A transmissdo do lote, por ato entre vivos ou por sucessdo mortis causa, ndo interrompe nem suspende a contagem
do prazo fixado no n.2 1, nem das respetivas prorrogagdes, ficando o adquirente ou sucessor sub-rogado em todos os
direitos e obriga¢cGes emergentes do presente regulamento.
7. 0incumprimento das obriga¢Ges previstas nas alineas a), b) e c) confere ao Municipio o direito de resolver o contrato,
mediante deliberag¢do, da Camara Municipal, precedida de audiéncia prévia do interessado. Declarada a resolugdo, o
lote e as edificagdes nele implantadas revertem para o Municipio, operando a presente clausula como condi¢do
resolutiva expressa. Verificada a reversao, o Municipio procede a devolugdo ao adquirente de uma percentagem do
valor global comprovadamente investido, apenas, na execucdo da edificacdo, apurado mediante avalia¢do, por 3 peritos
(2 por cada parte e 1 por ambas), nos seguintes termos:
a) Até ao final do 1.2 ano apds a escritura: 80 %;
b) Até ao final do 2.2 ano: 75 %;
c) Até ao final do 3.2 ano: 70 %;
d) Até ao final do 4.2 ano: 65 %;
e) Apds 0 5.2 ano ou decorrido o prazo maximo de edificagdo, incluindo prorrogagdes: 60 %.
f) A percentagem aplicével é determinada em fungdo do tempo decorrido entre a data da escritura publica e a data da
deliberagdo que declare a resolugdo.
g) O montante apurado nos termos anteriores é pago no prazo maximo de 60 dias apds a tomada de posse
administrativa do imdvel.
h) A presente cldusula integra obrigatoriamente a escritura publica de transmissdo e é objeto de registo predial.

Artigo 10.2
As condigGes de pagamento sdo as seguintes:
1) 50% do valor proposto para a compra do lote mediante assinatura de um contrato-promessa de compra e venda
o0 qual serd elaborado no prazo de 15 dias ap6s a competente notificagdo da Camara Municipal;
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2)  50% no ato publico da outorga da escritura de compra e venda;
3) A ndo comparéncia para a assinatura do contrato-promessa implica a notificacdo ao candidato admitido em

segundo lugar para o lote em questdo;
4)  Se a desisténcia se verificar no ato da escritura o comprador perderd o valor de 50%, que pagou quando

assinou o contrato-promessa.

Artigo 112
Todos os prazos indicados nesta norma sdo contados de forma continua, excepto o indicado no artigo 7¢.




