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VILA DE REI

municipio

Regulamento de Atribui¢ao e Gestao de Habitagao a Custos Controlados do conjunto dos
36 Fogos, em Vila de Rei
(Alteragao)

Artigo 1.°
(Objetivo)

O presente documento tem como objetivo regular as condigdes de candidatura, atribui¢do e gestéo
dos fogos de habitagéo social, construidos e a construir, cuja propriedade pertence a Camara
Municipal de Vila de Rei, adiante designada por Municipio, com vista a proporcionar aos agregados
familiares compostos ou isolados com fracos recursos econémicos, a possibilidade de melhorarem
a sua qualidade habitacional e, consequentemente, a sua qualidade de vida, bem como
proporcionar apoio em situagdes de necessidade habitacional urgente e ou temporéria decorrentes
de casos de excecionalidade.

Artigo 2.°
(Defini¢oes)

1. Para os efeitos do presente diploma considera-se:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas quer residam em economia comum na habitagdo
arrendada constituida pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), c), d) e e) do
n.° 1 do artigo 4° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, bem como por quem tenha sido
autorizado pelo senhorio e permanecer na habitagéo;

b) «Rendimentos», o valor mensal de todos os ordenados, salarios e outras remuneragdes do
trabalho, incluindo diuturnidades, horas extraordinarias e subsidios, e ainda o valor de quaisquer
pensdes, nomeadamente de reforma, aposentagdo, velhice, invalidez, sobrevivéncia, e 0s
provenientes de outras fontes de rendimento, com excegao do abono de familia e das prestagbes
complementares.

Artigo 3.°
(Requisitos Gerais de Admissao)

1. A admissao ao procedimento de atribuicdo de habita¢do social é possivel quando os agregados
familiares reinam, cumulativamente, os seguintes requisitos:

a) Nao possuam habitagéo prépria, e a habitagdo em que residam ndo seja adequada a satisfagéo
das necessidades do seu agregado familiar.

b) Tenham rendimentos baixos;

c) Nao possuam bens méveis ou iméveis, suscetiveis de gerarem rendimentos significativos;

d) Apenas podem concorrer os cidad&@os nacionais e os cidadaos estrangeiros detentores de titulos

validos de permanéncia no territério nacional que reunam as congicdes da estabelecidas no
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presente regulamento, e sejam maiores ou emancipados, que tenham domicilio na area de
jurisdicdo do concelho de Vila de Rei, ou que trabalhando na &rea de jurisdi¢do do concelho,
tenham intengao de ai ter o seu domicilio e tenham, preferencialmente, o seu recenseamento no
concelho de Vila de Rei.
2. No caso de existirem dois candidatos em igualdade de circunstancias, seréa tido como critério
de desempate, sucessivamente:
a) Residam ha mais tempo no Concelho de Vila de Rei;
b) Apresentem menor rendimento per capita;
c) Apresentem condi¢Oes de habitabilidade mais precarias.
3. Para efeitos do disposto do n.° 1 considera-se adequada as necessidades do agregado familiar
do concorrente a habitacao cujo tipo se situe entre 0 maximo e o minimo previstos no quadro
seguinte, em relacdo a composicdo daquele agregado, de modo que ndo se verifique
sobreocupagdo ou subocupagao:

Composigao do agregado | Tipos de habitagao/n.’ pessoas (1)
Numero de pessoas Minimo Maximo
T, TO T1/2
2, T1/2 T2/4
K SRR T2/3 T3/6
Ao, T2/4 T3/6
S T3/5 T4/8
B T3/6 T4/8

(™ O tipo de cada habitagdo é definido pelo nimero de quartos de dormir e pela
capacidade de alojamento.
Ex.: T 2/3 — dois quartos, trés pessoas.

Artigo 3°-A
Impedimentos

1.Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em regime apoiado quem
se encontre numa das seguintes situagdes:
a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou
de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagao;
b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;
c) Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma habitagédo no
ambito de programas de realojamento; ou
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d) Esteja abrangido por uma das seguintes situagoes:
i) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario preste
declaragdes falsas ou omita informagao relevante;
i) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a
habitagao a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou

onerosa;
ii) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma
outra habitagao de renda apoiada.
2. O arrendatario deve comunicar ao senhoria uma situagao de impedimento, no seu caso ou no
de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo méximo de 30 dias a contar da data da
ocorréncia.

Artigo 5.°
(Critério de Classificagao)

1. A classificagdo dos concorrentes resulta da aplicagdo da pontuagao e coeficientes, constantes
do Mapa de Classificagdo do Anexo ao Regulamento dos Concursos para atribuigdo de Habitagdes
Sociais/Custos Controlados.

2. Dentro de cada situagéo, o numero de pontos € multiplicado pelo respetivo coeficiente, sendo a
classificagdo do concorrente obtida através da soma total dos pontos obtidos.

3. Os concorrentes serdo classificados por ordem decrescente de pontos obtidos.

4. A ocupacao dos fogos disponiveis sera feita de acordo com a maior pontuagao obtida.

Artigo 5°-A
(Regime Excecional)

1. Tém acesso a atribuicao de habita¢des em regime de arrendamento apoiado os individuos
e 0s agregados familiares que se encontrem em situacdo de necessidade habitacional
urgente ou temporaria, designadamente, decorrentes de desastres naturais e
calamidades ou de outras situagdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico
ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica, ndo sendo
aplicaveis as disposigdes do presente regulamento que sejam incompativeis com a
natureza da situacao.

2. Nos casos previstos no numero anterior, as condi¢gdes de adequagéo e de utilizacdo das
habitagbes sdo definidas pela entidade locadora em fungdo da situagdo de necessidade
habitacional que determina a respetiva atribuicao.

Artigo 6.°
(Aceitagao no Concurso)

1. Podem concorrer os cidaddos nacionais e estrangeiros maiores ou emancipados cujos
rendimentos ndo ultrapassem o limite maximo indicado no respetivo anuncio de abertura.

2. O limite a que se refere 0 nimero anterior sera fixado em funcéo de rendimento mensal, per
capita, do respetivo agregado familiar, ndo sendo admitidos os concorrentes relativamente aos
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quais esse rendimento exceda, em fungdo do salario minimo nacional, os limites indicados no
quadro seguinte:

Coeficiente (1)
Numero de pessoas do agregado
familiar
T 0
2eeeeeeree s 0,5
K SRR 0,9
S 1,2
S s 1,4
B 1,5

Coeficiente (" A multiplicar pelo valor do salario minimo mensal nacional, para
determinagao do limite maximo do rendimento mensal por cabeca do agregado
familiar.

3. A adequacéo da habitacédo as necessidades do agregado familiar do concorrente afere-se pelos
seguintes fatores, com base no mapa de classificagdo anexo ao presente regulamento:

a) Condicoes de habitacao;

b) Situacdo do agregado familiar;

c) Rendimento do agregado familiar;

d) Localizagao do emprego;

e) Outras situacdes especiais.

Artigo 7.°
(Anuncio de Abertura do Concurso)

1. O concurso € aberto pelo prazo de trinta dias;
2. Deveré ser publicitado pela afixacdo de editais no local de situagéo dos fogos e noutros locais
habituais, bem como, no sitio institucional, na Internet, da entidade locadora.
3. Do anuincio deverdo constar os seguintes elementos:
a) Tipo de procedimento;
b) Datas de procedimento;
c) ldentificagéo, tipologia e area util da habitagéo;
d) Regime do arrendamento;
e) Critérios de acesso ao concurso €, se for o0 caso, de hierarquizagdo e de ponderagdo das
candidaturas;
f) Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtengéo de esclarecimentos;
g) Local e forma de proceder a apresentagéo da candidatura;
h) Local e forma de divulgagéo da lista definitiva dos candidatos apurados.
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Artigo 9.°
(Metodologia do Concurso)

O concurso compde-se das seguintes fases:

1 - Divulgacao;

2 - Entrega aos interessados, no Gabinete de Acdo Social e Saude (GASS) do Municipio de Vila
de Rei ou noutro local indicado, no aviso de abertura do concurso, das normas de funcionamento,
do questionario a ser devidamente preenchido e devolvido, mediante entrega direta no GAS, ou
por carta registada com aviso de recegao para o Municipio.

3 - Deveréo acompanhar o questionario os seguintes documentos devidamente autenticados:

a) Fotocopias do documento de identificagdo ou Certiddo de Nascimento de todos os elementos
do agregado familiar;

b) Fotocopia dos cartdes de contribuinte e dos cartdes de beneficiario de Seguranga Social, de
todos os elementos do agregado familiar;

c) Recibos de vencimento, comprovativos dos valores das pensdes ou outros documentos
comprovativos dos rendimentos existentes no agregado familiar;

d) Atestado da Junta de Freguesia confirmando o agregado familiar e o tempo de residéncia no
concelho;

e) Certiddo da Reparticdo de Finangas declarando se o requerente ou qualquer pessoa do
agregado familiar é ou ndo proprietario de prédio urbano;

f) Ultima declaragdo de IRS apresentado na Reparticdo de Finangas, bem como, o (ltimo
documento comprovativo da sua liquidagéo, ou declaragéo de isengdo emitida pela Reparti¢do de
Finangas;

g) Documento comprovativo de recenseamento no Concelho de Vila de Rei.

4. O GASS sempre que considerar necessario, podera efetuar visitas domiciliarias, com vista a
averiguagao da situagdo socioecondmica do agregado familiar e reais condi¢des habitacionais.

5. Sera constituida uma Comissdo composta pelo Presidente da Camara ou Vereador no qual for
delegada a competéncia e dois elementos nomeados pelo Presidente da Camara que procedera
a analise dos processos, com base no Mapa de Classificagao, anexo ao questionario e com base
nas visitas domiciliarias.

6 - Findo o prazo de abertura do concurso, e no prazo de 30 dias, as candidaturas seréo apreciadas
pela Comisséo para elaborar ordenadamente, as listas de classificagdo dos candidatos admitidos
ao concurso e dos candidatos excluidos, com indicagdes dos motivos de exclusdo. Serédo as
mesmas afixadas nas Juntas de Freguesia e Camara Municipal.

7 - Seréo excluidos do concurso, sem prejuizo do procedimento judicial que possa caber, 0s
candidatos que dolosamente prestem no questionario falsas ou inexatas declaragdes ou usem de
qualquer meio fraudulento para obter casa.

8 - O disposto no numero anterior ndo prejudica, nos termos da lei geral, a eventual
responsabilidade criminal do declarante.

9 - Serdo igualmente excluidos, os candidatos que ndo preencham os requisitos do n.° 1, do artigo
3.° do presente documento.
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10 - Os interessados tém o prazo de cinco dias Uteis, a contar da data de afixagao da respetiva
lista, para reclamar, caso o pretendam, para a Camara Municipal. Sobre a matéria de reclamagao,
sera proferida decisao final, no prazo méaximo de cinco dias Uteis, a contar da data da respetiva
apresentacéo.

Artigo 11.°
(Validade das Declaragdes)

1. A veracidade das declaragdes dos concorrentes deve ser aferida em relagdo ao momento em
que foram entregues ou expedidas pelos declarantes.

2. A situagao dos concorrentes sera estabelecida, para efeito de atribuicdo de direitos, em funcéo
dos factos constantes das suas declaragdes durante o prazo de validade do concurso, devendo,
no entanto, os interessados providenciar pela atualiza¢do dos elementos constantes das mesmas
declaragdes independentemente do disposto no n.° 3 do artigo 16.°.

3. A prestacdo de falsas declaragdes, a omisséo dolosa de informagdo ou a utilizagdo de meio
fraudulento por parte dos candidatos, no ambito ou para efeito de qualquer dos procedimentos de
atribuicdo de uma habitagdo, determina a exclusdo da candidatura ou o cancelamento da
inscri¢do, sem prejuizo de outras sangdes legalmente aplicaveis.

Artigo 14.°
(Ocupacao)

1. O fogo arrendado destina-se exclusivamente a habitacdo do arrendatério e do seu agregado
familiar, constante da ficha do processo familiar.

2. E proibida a hospedagem, a sublocago, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo das
habitagbes designadamente familiares, sob pena de perda do regime de renda estabelecido,
resolugao do presente contrato e consequente ocupagao, com restituicdo da posse, e/ou despejo
judicial.

3. Nos casos de sub ocupagédo da habitacdo arrendada, a entidade locadora pode determinar a
transferéncia do arrendatario e do respetivo agregado familiar para habitagdo de tipologia
adequada dentro da mesma localidade.

Artigo 15.°
(Regime, Forma e Contetido do Contrato de Arrendamento)
1. O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na presente lei e
subsidiariamente, pelo Codigo Civil e pelo NRAU, tendo uma natureza de contrato administrativo.
2. O contrato, com vista a formalizacdo do arrendamento entre a Municipio e os candidatos

a quem foram atribuidos os fogos, sera celebrado, num periodo de 30 dias, por um prazo de 10
anos, podendo ser renovado, automaticamente, por periodos sucessivos de dois anos, salvo se
for estipulado periodo diverso.

3. Sem prejuizo no disposto no nimero seguinte, qualquer das partes pode opor-se a
renovagao do contrato, desde que o comunique a contraparte com a antecedéncia de 240 a 180

dias relativamente ao termo do contrato ou da sua renovagéo.
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4. A periodicidade da apresentagéo da declaragdo de rendimentos do agregado familiar ndo
pode ser superior a trés anos.
Artigo 16.°
(Renda)

1. A renda vence-se no primeiro dia do més e devera ser paga até ao décimo quinto dia do més a
que respeita e sera paga na tesouraria do Municipio, ou noutro local a designar para o efeito.

2. Se a renda néo for paga no prazo estabelecido no ponto anterior, dispora o arrendatario de
quinze dias, para efetuar o devido pagamento, aumentando o valor em 10%.

3. O valor da renda a pagar mensalmente, sera definido no contrato de arrendamento, de acordo
com o previsto na Lei n° 81/2014, de 19 de dezembro, e com os rendimentos do agregado familiar,
devendo o mesmo ser atualizado anualmente, de acordo com os rendimentos do agregado
familiar, conforme previsto no referido diploma legal.

4. O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicagdo de uma
taxa de esforgo ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforco (T)
o valor, arredondado a milésima, que resulta da seguinte formula:

T=0,067 x (RMC/IAS)
em que:

T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

5. Podera o valor da renda ser alterado, quando exista alteragéo da situagao socioeconomica do
agregado familiar.

6. Quando os rendimentos do agregado familiar tenham carécter incerto, temporario ou instavel, e
caso nao haja prova bastante que justifique essa natureza, presume-se que o agregado familiar
aufere um rendimento superior ao declarado sempre que:

a) Um dos seus membros exerca atividade que notoriamente produza rendimentos superiores aos
declarados;

b) Seja possuidor de bens, ou exiba sinais exteriores de riqueza ndo compativeis com a sua
declaragao;

c) Realiza niveis de despesa ou de consumo ndo compativeis com a sua declaragao.

7 — As presungdes referidas no numero anterior sao iludiveis mediante a apresentagéo de prova
em contrario por parte do interessado.

8 — No ato da presungéo referida no numero 5. do presente artigo, compete ao Municipio de Vila
de Rei estabelecer o rendimento mensal bruto do agregado familiar que considera relevante para
a fixacdo da renda, devendo notificar a sua decisé@o ao arrendatario, no prazo de 15 dias.

Artigo 16°-A
(Rendas maxima e minima)
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1. A renda em regime de arrendamento apoiado néo pode ser de valor inferior a 18 % do
indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.
2. A renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicavel aos
contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.
3. O disposto no numero anterior nao prejudica a possibilidade de a entidade locadora, por

razbes de planeamento e desde que as caracteristicas do locado o permitam, aplicar as rendas
no seu parque habitacional uma renda maxima de valor superior, correspondente a uma taxa de
esforco a aplicar ao rendimento mensal corrigido dos agregados familiares nos termos do artigo
anterior, ndo podendo, porém, dai resultar uma renda de valor superior a 25 % do rendimento
mensal corrigido do agregado familiar, devendo ser aplicado neste caso o faseamento previsto
nos n.os 2 a 4 do artigo 31.°

Artigo 17.°
(Incumprimento)

1. No caso de incumprimento do pagamento da renda, durante dois meses consecutivos, o
Presidente da Camara procedera a um processo de averiguagoes.

2. No caso de se considerarem justificados os atrasos no pagamento, a Camara Municipal podera
acordar com o arrendatario a melhor forma para regularizagédo do mesmo, assim como 0 prazo.
3. Decorrido o prazo estipulado no n.° 2 do presente artigo, sem que a situagé@o de incumprimento
esteja regularizada, a Camara Municipal podera restituir a posse com resolugdo unilateral do
contrato e quando necessario despejo, sem prejuizo do direito a cobranga das rendas vencidas e
respetivos agravamentos.

Artigo 18.°
(Desocupacao dos Fogos)

1. Quando o arrendatario, por alguma razéo, proceder a desocupagao do fogo, devera comunica-
lo por escrito, no prazo méaximo de 5 dias Uteis ao Municipio, ficando 0 mesmo automaticamente
na posse e gestdo do Municipio.

2. Sempre que os fogos sejam abandonados, sem que tenha sido efetuada a entrega das chaves,
reserva-se a Camara Municipal, o direito de dispor dos fogos, quando estes se encontrarem
devolutos.

3. Considera-se haver renuncia do arrendatario do fogo que néo esteja a ser efetivamente ocupado
pelo agregado familiar, durante o prazo de seis meses sem justificacdo a contar da data da primeira
comunicagdo da Cémara, nos termos das normas do artigo 26° da Lei 81/2014, de 19 de
dezembro, ainda que esteja a ser paga a respetiva renda.

4. Em caso de ocupacéo indevida, a Cédmara Municipal reserva-se o direito de atuar, no sentido
da sua desocupagao, recorrendo, sempre que necessario, aos meios judiciais competentes.

5. A resolugéo do contrato de arrendamento pela Camara Municipal opera por comunicagdo deste
ao arrendatario onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apés audicdo do
interessado.
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6. Na comunicagdo mencionada no numero anterior, a Camara Municipal deve fixar o prazo
minimo de 60 dias, para desocupacao e entrega voluntéria da habita¢éo, ndo caducando o seu
direito a resolugédo do contrato ainda que o arrendatario ponha fim a causa que a fundamentou.

Artigo 19.°
(Sucessao de Ocupagao dos Fogos)

O direito a ocupagdo do fogo sO se transmite aos descendentes e cOnjuge sobrevivo ou
equiparado, que com este residam ha mais de um ano.

Artigo 24.°
(Deveres e Proibigdes dos Moradores)

1. Os moradores, designadamente, devem:

a) Zelar pela preservacdo e manutencao das boas condigbes de higiene das habitagdes, assim
como do espago envolvente;

b) Pagar a prestacdo mensal (Renda) dentro do prazo definido pelo presente regulamento;

c) Guardar o lixo em sacos bem fechados, que devem ser colocados em contentores préprios, de
modo a n&o colocar em risco a higiene e a saude dos moradores;

d) Comunicar ao GASS, onde e como podem ser contactados, em caso de auséncia superior a 30
dias;

e) Pagar as despesas correntes necessarias a fruicdo das partes comuns dos edificios, bem como,
proceder ao pagamento de servigos de interesse comum.

f) Conservar todas as instalagdes de energia elétrica, agua e gas bem como todas as canalizagbes
e seus acessorios, pagando a sua conta as reparagdes que se tornem necessarias por efeito de
incuria ou indevida utilizacao;

g) Zelar pela conservagdo da habitagdo e dos espagos comuns, reparando e suportando as
despesas dos estragos que sejam causados por ato ou omiss&o culposa do agregado familiar ou
de quem frequenta a sua habitagéo e restituir a habitacdo no estado de conservagdo em que a
recebeu, designadamente, com todos os vidros, portas, mdveis de cozinha, sanitarios,
indemnizando o Municipio de Vila de Rei pelas despesas efetuadas com a reparagao dos danos
ndo sanados;

h) Efetuar as comunicagdes e prestar informagdes ao Municipio relativas @ composi¢éo e aos
rendimentos do agregado familiar;

i) N&o se ausentar, o proprio ou o seu agregado familiar por um periodo seguido superior a seis
meses, exceto nas situagbes previstas no Artigo 1072° do Codigo Civil, comunicadas e
comprovadas, por escrito, junto do senhoria, no prazo maximo de seis meses a contar do inicio do
facto que determinou a situagao de auséncia;

j) Pagar ao Municipio as despesas por si efetuadas com a realizagao das obras necessarias para
reposicao da habitagdo nas condi¢des iniciais, acrescidas de 25%, pelos danos na habitagéo,
pelos danos causados pela realizacdo de obras né&o autorizadas ou de ndo realizagéo das obras
exigidas ao arrendatario, nos termos da lei ou do contrato.

2. Os moradores, designadamente, estéo proibidos:
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a) De conferir a habitagdo um uso diferente do estipulado no Contrato de Arrendamento;
b) Produzir ruidos que perturbem os vizinhos e respeitar o periodo de repouso;
c) De ter algum comportamento, que prejudique o bem estar ou coloque em risco a seguranga dos
vizinhos;
d) De dar hospedagem, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo o arrendado;

Artigo 25.°
(Competéncia do despejo)

Compete ao Presidente da Camara Municipal de Vila de Rei, ou ao Vereador com competéncia
delegada, ordenar o despejo administrativo das habita¢des sociais propriedade do Municipio de
Vila de Rei.

Artigo 27.°
(Causas de Despejo)

1 — Constituem causas de despejo, para além das consignadas no Regime do Arrendamento
Urbano vigente, os seguintes factos:

a) o incumprimento reiterado dos deveres estatuidos pelo presente regulamento pelos
arrendatarios, apesar de previamente, o Municipio de Vila de Rei, ter concedido a estes um prazo
para a integral reposic¢do da situacao;

b) a falta de pagamento da renda nos termos e prazos previstos e fixados no artigo 16.° deste
regulamento, podendo o despejo suspender -se, se antes da sua execugdo, o0 arrendatario
apresentar documento comprovativo do seu pagamento e o Municipio assim o entender pertinente,
tendo em conta os contornos sociais concretos da situagédo em causa.

c) a falta de cumprimento do dever de apresentagéo da declaragéo de rendimentos ou a produgéo
de falsas declaragdes presentes no artigo 11.° deste regulamento;

d) a ndo aceitagdo, por parte dos arrendatarios, da renda atualizada nos termos deste
regulamento, apesar de a mesma lhes ter sido regularmente comunicada;

e) a recusa, por parte dos arrendatarios, depois de intimados para esse efeito, para demolir ou
retirar obras ou instalagdes que tenham realizado sem o consentimento do Municipio de Vila de
Rei e em infragao ao disposto neste regulamento;

f) a recusa, por parte dos arrendatarios, depois de intimados, em reparar os danos causados nas
habitagbes e espagos comuns, por sua culpa ou do seu agregado familiar, ou em indemnizar o
Municipio de Vila de Rei pelas despesas efetuadas com a reparagéo desses danos;

g) (revogado)

h) a possibilidade do arrendatario em utilizar de imediato casa propria ou arrendada.

i) a prestagéo intencional por parte dos arrendatérios de declaragdes falsas ou inexatas ou a
omissdo de informagdes que tenham contribuido e determinado a atribuicdo de uma habitagao
social e o célculo do valor da renda;

j) 0 incumprimento, no prazo que for concedido, da intimagdo de despejar as pessoas que 0
arrendatario tenha admitido em desrespeito pelo dever consignado pela alinea d) do artigo 24.° do
presente regulamento;
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k) manter a habitagdo desabitada por periodo superior ao estipulado no n° 3 do artigo 18.° do
presente Regulamento;
) a ocupacao ilegal de quaisquer habitages;
m) a falta de verificag@o de algum dos pressupostos que determinaram a celebragao do contrato
de arrendamento em causa.
n) Recebimento de apoio financeiro publico para fins habitacionais ou detengao, a qualquer titulo,
de outra habita¢do adequada ao agregado familiar.
0) Oposicao a realizagdo de obras de conservagao ou de obras urgentes na habitagao.
2 — Nos casos previstos na alinea k) e ) do numero anterior, 0 Municipio de Vila de Rei devera
proceder ao despejo imediato da habitagdo em causa, estando por isso dispensada de proceder
ao inquerito prévio e as diligéncias probatoérias previstas no artigo seguinte do presente
regulamento.

Artigo 28°-A
(Sangoes)

1 — Fica impedido de aceder a uma habitagcdo no regime de arrendamento apoiado, por um
periodo de dois anos:
a) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que, para efeito de atribuicao
ou manutengdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado, preste declaragoes falsas
ou omita informagé&o relevante;
b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatério que ceda a habitagao a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;
c) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habita¢éo
pertencente a qualquer das entidades com legitimidade para arrendar habitagdo com regime de
arrendamento apoiado.
2 — O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica os direitos que, em fungéo da situagéo, o
senhorio detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos termos legais.

Artigo 30-A°
(Comunicagoes)
As comunicagdes a realizar entre 0 senhorio e 0 arrendatario ou 0 ocupante da aplicagao do regime
de arrendamento apoiado deve obedecer as normas impostas do artigo 34° da Lei 81/2014, de 19
de dezembro.

Artigo 30-B°
(Regime transitorio)
1 — Todas as ocupagoes de fogos propriedade do Municipio de Vila de Rei existentes, em regime
de renda apoiada, consideram-se constituidas por um prazo de 10 anos a contar da data da
entrada em vigor da Lei 81/2014, de 19 de dezembro, nomeadamente para efeitos de aplicagéo
do artigo 15.°, carecendo para o efeito da celebragdo do respetivo contrato de arrendamento, que
formalizara a presente realidade.
2 — Quando o valor da renda em regime de arrendamento apoiado representar um aumento
superior ao dobro da renda anterior, ha lugar a sua aplicagao faseada nos primeiros trés anos do

contrato nas seguintes condiges:
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a) No primeiro ano, o montante da renda corresponde ao da renda anterior acrescido de um tergo
do valor do aumento verificado;
b) No segundo e terceiro anos, ao montante da renda praticado em cada um dos anos anteriores
é acrescido mais um ter¢o do aumento.
3 — Durante o faseamento n&o & aplicavel o regime de atualizagé&o anual da renda.
4 — O disposto no n.° 2 ndo prejudica a possibilidade de aceitagdo pelo senhorio do faseamento
com valores diferentes.

Artigo 31.°
(Legislagao Aplicavel)

Em tudo o demais que néo se encontra previsto no presente documento, vigorara a Lei 81/2014,
de 19 de dezembro, o NRAU e o Cddigo Civil, e a Lei 21/2009, de 20 de maio.
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Republicagao

Regulamento de Atribui¢ao e Gestao de Habitagdo Custos Controlados do conjunto dos
36 Fogos, em Vila de Rei

| Parte
(Disposigoes Gerais)

Artigo 1.°
(Objetivo)

O presente documento tem como objetivo regular as condi¢des de candidatura, atribui¢do e gestéo
dos fogos de habitagéo social, construidos e a construir, cuja propriedade pertence a Camara
Municipal de Vila de Rei, adiante designada por Municipio, com vista a proporcionar aos agregados
familiares compostos ou isolados com fracos recursos econémicos, a possibilidade de melhorarem
a sua qualidade habitacional e, consequentemente, a sua qualidade de vida, bem como
proporcionar apoio em situagdes de necessidade habitacional urgente e ou temporaria decorrentes
de casos de excecionalidade.

Artigo 2.°
(Definigoes)

1. Para os efeitos do presente diploma considera-se:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas quer residam em economia comum na habitagéo
arrendada constituida pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), c), d) e e) do
n.° 1 do artigo 4° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, bem como por quem tenha sido
autorizado pelo senhorio e permanecer na habitagéo;

b) «Rendimentos», o valor mensal de todos os ordenados, salarios e outras remuneragdes do
trabalho, incluindo diuturnidades, horas extraordinarias e subsidios, e ainda o valor de quaisquer
pensdes, nomeadamente de reforma, aposentagdo, velhice, invalidez, sobrevivéncia, e o0s
provenientes de outras fontes de rendimento, com excegao do abono de familia e das prestagbes
complementares.

Il Parte
(Atribuigao dos Fogos)

Artigo 3.°

(Requisitos Gerais de Admissao)
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1. A admissao ao procedimento de atribui¢do de habita¢do social € possivel quando os agregados
familiares reinam, cumulativamente, os seguintes requisitos:

a) Nao possuam habitagéo prdpria, e a habitagdo em que residam ndo seja adequada a satisfacéo
das necessidades do seu agregado familiar.

b) Tenham rendimentos baixos;

c) Nao possuam bens mdveis ou imoveis, suscetiveis de gerarem rendimentos significativos;

d) Apenas podem concorrer os cidadaos nacionais e os cidaddos estrangeiros detentores de titulos
validos de permanéncia no territrio nacional que reunam as condigdes da estabelecidas no
presente regulamento, e sejam maiores ou emancipados, que tenham domicilio na area de
jurisdicdo do concelho de Vila de Rei, ou que trabalhando na érea de jurisdi¢do do concelho,
tenham intencdo de ai ter o seu domicilio e tenham, preferencialmente, o seu recenseamento no
concelho de Vila de Rei.

2. No caso de existirem dois candidatos em igualdade de circunstancias, sera tido como critério
de desempate, sucessivamente:

a) Residam ha mais tempo no Concelho de Vila de Rei;

b) Apresentem menor rendimento per capita;

c) Apresentem condi¢Oes de habitabilidade mais precarias.

3. Para efeitos do disposto do n.° 1 considera-se adequada as necessidades do agregado familiar
do concorrente a habitagao cujo tipo se situe entre 0 maximo e o minimo previstos no quadro
seguinte, em relacdo a composicdo daquele agregado, de modo que ndo se verifique
sobreocupagao ou subocupacao:

Composigao do agregado | Tipos de habitagdo/n.’ pessoas (1)
Numero de pessoas Minimo Maximo
T, TO T1/2
2, T1/2 T2/4
K SRR T2/3 T3/6
e, T2/4 T3/6
S T3/5 T4/8
B T3/6 T4/8

™ O tipo de cada habitagdo é definido pelo nimero de quartos de dormir e pela
capacidade de alojamento.
Ex.: T 2/3 — dois quartos, trés pessoas.

Artigo 3°-A
Impedimentos
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1.Esté impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em regime apoiado quem
se encontre numa das seguintes situagdes:
a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou
de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagao;
b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;
c) Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma habitagdo no
ambito de programas de realojamento; ou
d) Esteja abrangido por uma das seguintes situagoes:

iv) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario preste
declaragdes falsas ou omita informagao relevante;

V) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a
habitagao a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou
onerosa;

vi) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma
outra habitagéo de renda apoiada.

2. O arrendatario deve comunicar ao senhoria uma situagdo de impedimento, no seu caso ou no
de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da
ocorréncia.

Artigo 4.°
(Concurso)

A atribuicdo dos fogos faz-se mediante concurso de classificacdo e tera a validade de 1 ano,
contado da data de inscri¢do, pelo que cada requerente, caso esteja interessado, devera proceder
a nova inscrigao.

Artigo 5.°
(Critério de Classificagao)

1. A classificag@o dos concorrentes resulta da aplicagéo da pontuagéo e coeficientes, constantes
do Mapa de Classificagdo do Anexo ao Regulamento dos Concursos para atribuigdo de Habitagdes
Sociais/Custos Controlados.

2. Dentro de cada situagdo, o numero de pontos € multiplicado pelo respetivo coeficiente, sendo a
classificagdo do concorrente obtida através da soma total dos pontos obtidos.

3. Os concorrentes serdo classificados por ordem decrescente de pontos obtidos.

4. A ocupacao dos fogos disponiveis sera feita de acordo com a maior pontuagao obtida.

Artigo 5°-A
(Regime Excecional)
1. Tém acesso a atribuigéo de habitagcbes em regime de arrendamento apoiado os individuos
e 0s agregados familiares que se encontrem em situacdo de necessidade habitacional urgente ou
temporaria, designadamente, decorrentes de desastres naturais e calamidades ou de outras

situagbes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico pu moral para as pessoas,
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incluindo as relativas a violéncia doméstica, ndo sendo aplicaveis as disposi¢des do presente
regulamento que sejam incompativeis com a natureza da situag&o.
2. Nos casos previstos no numero anterior, as condi¢des de adequacao e de utilizagdo das
habitacdes sdo definidas pela entidade locadora em fungdo da situagdo de necessidade
habitacional que determina a respetiva atribuicao.

Artigo 6.°
(Aceitagao no Concurso)

1. Podem concorrer os cidaddos nacionais e estrangeiros maiores ou emancipados cujos
rendimentos ndo ultrapassem o limite maximo indicado no respetivo anincio de abertura.

2. O limite a que se refere 0 nimero anterior sera fixado em fungao de rendimento mensal, per
capita, do respetivo agregado familiar, néo sendo admitidos os concorrentes relativamente aos
quais esse rendimento exceda, em fungdo do salario minimo nacional, os limites indicados no
quadro seguinte:

Coeficiente (1)
Numero de pessoas do agregado
familiar
T 0
2eeee e, 0,5
K SR 0,9
B, 1,2
T 14
Buveeeeiieeeii 1,5

Coeficiente (" A multiplicar pelo valor do salario minimo mensal nacional, para
determinagdo do limite maximo do rendimento mensal por cabega do agregado
familiar.

3. A adequacéo da habitacédo as necessidades do agregado familiar do concorrente afere-se pelos
seguintes fatores, com base no mapa de classificagdo anexo ao presente regulamento:

a) Condices de habitacao;

b) Situacdo do agregado familiar;

c) Rendimento do agregado familiar;

d) Localizagao do emprego;

e) Outras situagdes especiais.

Artigo 7.°
(Anuncio de Abertura do Concurso)

1. O concurso é aberto pelo prazo de trinta dias;
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2. Devera ser publicitado pela afixacdo de editais no local de situagéo dos fogos e noutros locais
habituais, bem como, no sitio institucional, na Internet, da entidade locadora.
3. Do anuncio deverao constar os seguintes elementos:
a) Tipo de procedimento;
) Datas de procedimento;
) Identificacao, tipologia e area Util da habitagao;
) Regime do arrendamento;
e) Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de hierarquizagdo e de ponderagdo das
candidaturas;
f) Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtengédo de esclarecimentos;
g) Local e forma de proceder a apresentacdo da candidatura;
h) Local e forma de divulgagéo da lista definitiva dos candidatos apurados.

b
c
d

Artigo 8.°
(Programa de Concurso)

As regras a que obedecera a entrega dos documentos necessarios a participagdo no concurso,
bem como os tramites subsequentes deste até a atribui¢do dos fogos, constardo de um programa
do concurso que sera facultado ou distribuido aos interessados, a solicitacdo destes.

Artigo 9.°
(Metodologia do Concurso)

O concurso compde-se das seguintes fases:

1. Divulgacao;

2. Entrega aos interessados, no Gabinete de Acéo Social e Saude (GASS) do Municipio de Vila
de Rei ou noutro local indicado, no aviso de abertura do concurso, das normas de funcionamento,
do questionario a ser devidamente preenchido e devolvido, mediante entrega direta no GAS, ou
por carta registada com aviso de rece¢édo para o Municipio.

3. Deverao acompanhar o questionario os seguintes documentos devidamente autenticados:

a) Fotocopias do documento de identificagéo ou Certidao de Nascimento de todos os elementos
do agregado familiar;

b) Fotocopia dos cartdes de contribuinte e dos cartdes de beneficiario de Seguranga Social, de
todos os elementos do agregado familiar;

c) Recibos de vencimento, comprovativos dos valores das pensdes ou outros documentos
comprovativos dos rendimentos existentes no agregado familiar;

d) Atestado da Junta de Freguesia confirmando o agregado familiar e o tempo de residéncia no
concelho;

e) Certiddo da Reparticdo de Finangas declarando se o requerente ou qualquer pessoa do
agregado familiar é ou ndo proprietario de prédio urbano;

f) Ultima declaragdo de IRS apresentado na Reparticdo de Finangas, bem como, o ultimo
documento comprovativo da sua liquidagao, ou declaracao de isengéo emitida pela Repartigéo de
Finangas;

g) Documento comprovativo de recenseamento no Concelho de Vila de Rei.
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4. O GASS sempre que considerar necessario, podera efetuar visitas domiciliarias, com vista a
averiguagao da situagédo socioeconémica do agregado familiar e reais condi¢des habitacionais.
5. Seré constituida uma Comiss@o composta pelo Presidente da Camara ou Vereador no qual for
delegada a competéncia e dois elementos nomeados pelo Presidente da Camara que procedera
a analise dos processos, com base no Mapa de Classificagéo, anexo ao questionario e com base
nas visitas domiciliarias.
6 - Findo o prazo de abertura do concurso, e no prazo de 30 dias, as candidaturas serdo apreciadas
pela Comiss&o para elaborar ordenadamente, as listas de classificagdo dos candidatos admitidos
ao concurso e dos candidatos excluidos, com indicagdes dos motivos de excluséo. Serdo as
mesmas afixadas nas Juntas de Freguesia e Camara Municipal.
7 - Seréo excluidos do concurso, sem prejuizo do procedimento judicial que possa caber, 0s
candidatos que dolosamente prestem no questionario falsas ou inexatas declara¢des ou usem de
qualquer meio fraudulento para obter casa.
8 - O disposto no numero anterior ndo prejudica, nos termos da lei geral, a eventual
responsabilidade criminal do declarante.
9 - Serdo igualmente excluidos, os candidatos que néo preencham os requisitos do n.° 1, do artigo
3.° do presente documento.
10 - Os interessados tém o prazo de cinco dias uteis, a contar da data de afixagéo da respetiva
lista, para reclamar, caso o pretendam, para a Camara Municipal. Sobre a matéria de reclamagéo,
sera proferida decisao final, no prazo maximo de cinco dias Uteis, a contar da data da respetiva
apresentacéo.

Artigo 10.°
(Apuramento de Concorrentes)

1. Seréo apurados como efetivos tantos concorrentes quantos os fogos disponiveis para atribui¢éo
no momento de abertura do concurso e como suplentes os restantes concorrentes admitidos.

2. Apurados os concorrentes, sera afixada no prazo maximo de sessenta dias a contar da data de
encerramento do concurso, nos locais indicados no n.° 2 do artigo 7.°, a respetiva lista de atribuigéo
definitiva com indicagdo sucinta da razdo da atribuicdo, do caracter efetivo ou suplente do
beneficiario e do local e horas em que pode ser consultado por qualquer concorrente o processo
de atribuigéo.

3. Da afixacdo da lista sera dada publicidade pelos meios referidos no n.° 2 do artigo 7.°.

4. A impugnagéo da lista da atribuigo definitiva é aplicavel o disposto nos n.° 9 e 10, do artigo
anterior.

Artigo 11.°
(Validade das Declaragdes)

1. A veracidade das declaragdes dos concorrentes deve ser aferida em relagdo ao momento em
que foram entregues ou expedidas pelos declarantes.

2. A situagao dos concorrentes sera estabelecida, para efeito de atribui¢do de direitos, em funcéo
dos factos constantes das suas declaragdes durante o prazo de validade do concurso, devendo,
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no entanto, os interessados providenciar pela atualizagdo dos elementos constantes das mesmas
declaragdes independentemente do disposto no n.° 3 do artigo 16.°.

3. A prestacéo de falsas declaragoes, a omissao dolosa de informagdo ou a utilizagdo de meio
fraudulento por parte dos candidatos, no ambito ou para efeito de qualquer dos procedimentos de
atribuicdo de uma habitagdo, determina a exclusdo da candidatura ou o cancelamento da
inscricdo, sem prejuizo de outras san¢des legalmente aplicaveis.

Artigo 12.°
(Concorrentes Suplentes)

1. Os concorrentes suplentes sdo os imediatamente seguintes aos que foram atribuidos os fogos,
considerados pela ordem determinada na classificacdo, que por qualquer razdo, fiquem
disponiveis antes de abertura do novo concurso e dentro do prazo de validade referido no artigo
4°,

2. A desisténcia ou recusa de qualquer concorrente do fogo que vier a ser-lhe atribuido implica a
sua exclus&o.

3. Sempre que, de acordo com o disposto no n.° 1, haja lugar, dentro do prazo de validade do
concurso, a nova atribuicdo de fogos, os concorrentes suplentes presumivelmente abrangidos
serdo notificados pelo servigo para, sob pena de exclusdo, atualizarem as suas declaragdes, com
vista a verificacdo da manutengao das condigdes de atribui¢do do direito e para efeitos de eventual
revisao da sua posicao.

Artigo 13.°
(Aceitagao dos Fogos)

A aceitagao do fogo deve ser comunicada ao Municipio, no prazo de cinco dias Uteis, decorridos
0s quais, os fogos seréo atribuidos aos candidatos seguintes.

Artigo 14.°
(Ocupacgao)

1. O fogo arrendado destina-se exclusivamente a habitacdo do arrendatario e do seu agregado
familiar, constante da ficha do processo familiar.

2. E proibida a hospedagem, a sublocagao, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo das
habitagdes designadamente familiares, sob pena de perda do regime de renda estabelecido,
resolugao do presente contrato e consequente ocupagao, com restituigdo da posse, e/ou despejo
judicial.

3. Nos casos de sub ocupagao da habitagao arrendada, a entidade locadora pode determinar a
transferéncia do arrendatério e do respetivo agregado familiar para habitagdo de tipologia
adequada dentro da mesma localidade.

Artigo 15.°
(Regime, Forma e Contetido do Contrato de Arrendamento)
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1. O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na presente lei e
subsidiariamente, pelo Codigo Civil e pelo NRAU, tendo uma natureza de contrato administrativo.
2. O contrato, com vista a formalizagdo do arrendamento entre a Municipio e os candidatos

a quem foram atribuidos os fogos, sera celebrado, num periodo de 30 dias, por um prazo de 10
anos, podendo ser renovado, automaticamente, por periodos sucessivos de dois anos, salvo se
for estipulado periodo diverso.

3. Sem prejuizo no disposto no nimero seguinte, qualquer das partes pode opor-se a
renovagao do contrato, desde que o comunique a contraparte com a antecedéncia de 240 a 180
dias relativamente ao termo do contrato ou da sua renovagéo.

4, A periodicidade da apresentagéo da declara¢do de rendimentos do agregado familiar ndo
pode ser superior a trés anos.

lIl Parte
(Gestao dos Fogos)

Artigo 16.°
(Renda)

1. A renda vence-se no primeiro dia do més e devera ser paga até ao décimo quinto dia do més a
que respeita e sera paga na tesouraria do Municipio, ou noutro local a designar para o efeito.

2. Se a renda n&o for paga no prazo estabelecido no ponto anterior, dispora o arrendatario de
quinze dias, para efetuar o devido pagamento, aumentando o valor em 10%.

3. O valor da renda a pagar mensalmente, seré definido no contrato de arrendamento, de acordo
com o previsto na Lei n® 81/2014, de 19 de dezembro, e com os rendimentos do agregado familiar,
devendo o mesmo ser atualizado anualmente, de acordo com os rendimentos do agregado
familiar, conforme previsto no referido diploma legal.

4. O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicacdo de uma
taxa de esfor¢o ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T)
o valor, arredondado a milésima, que resulta da seguinte formula:

T =0,067 x (RMC/IAS)
em que:

T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

5. Poderé o valor da renda ser alterado, quando exista alteracdo da situagé@o socioecondmica do
agregado familiar.

6. Quando os rendimentos do agregado familiar tenham caracter incerto, temporario ou instavel, e
caso néo haja prova bastante que justifique essa natureza, presume-se que o agregado familiar
aufere um rendimento superior ao declarado sempre que:

a) Um dos seus membros exerca atividade que notoriamente produza rendimentos superiores aos
declarados;
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b) Seja possuidor de bens, ou exiba sinais exteriores de riqueza ndo compativeis com a sua
declaragao;
c) Realiza niveis de despesa ou de consumo ndo compativeis com a sua declaragao.
7 — As presuncdes referidas no nimero anterior sdo iludiveis mediante a apresentacédo de prova
em contrario por parte do interessado.
8 — No ato da presungéo referida no numero 5. do presente artigo, compete ao Municipio de Vila
de Rei estabelecer o rendimento mensal bruto do agregado familiar que considera relevante para
a fixagéo da renda, devendo notificar a sua decisdo ao arrendatario, no prazo de 15 dias.

Artigo 16°-A
(Rendas maxima e minima)
1. A renda em regime de arrendamento apoiado néo pode ser de valor inferior a 18 % do
indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.
2. A renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicavel aos
contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.
3. O disposto no numero anterior nao prejudica a possibilidade de a entidade locadora, por

razbes de planeamento e desde que as caracteristicas do locado o permitam, aplicar as rendas
no seu parque habitacional uma renda maxima de valor superior, correspondente a uma taxa de
esforco a aplicar ao rendimento mensal corrigido dos agregados familiares nos termos do artigo
anterior, ndo podendo, porém, dai resultar uma renda de valor superior a 25 % do rendimento
mensal corrigido do agregado familiar, devendo ser aplicado neste caso o faseamento previsto
nos n.os 2 a 4 do artigo 31.°

Artigo 17.°
(Incumprimento)

1. No caso de incumprimento do pagamento da renda, durante dois meses consecutivos, 0
Presidente da Camara procedera a um processo de averiguagdes.

2. No caso de se considerarem justificados os atrasos no pagamento, a Camara Municipal podera
acordar com o arrendatario a melhor forma para regularizagédo do mesmo, assim como 0 prazo.
3. Decorrido o prazo estipulado no n.° 2 do presente artigo, sem que a situagéo de incumprimento
esteja regularizada, a Camara Municipal podera restituir a posse com resolugdo unilateral do
contrato e quando necessario despejo, sem prejuizo do direito a cobranga das rendas vencidas e
respetivos agravamentos.

Artigo 18.°
(Desocupacao dos Fogos)

1. Quando o arrendatario, por alguma razéo, proceder a desocupagao do fogo, devera comunica-
lo por escrito, no prazo maximo de 5 dias Uteis ao Municipio, ficando 0 mesmo automaticamente
na posse e gestdo do Municipio.

2. Sempre que os fogos sejam abandonados, sem que tenha sido efetuada a entrega das chaves,
reserva-se a Camara Municipal, o direito de dispor dos fogos, quando estes se encontrarem

devolutos.
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3. Considera-se haver renuncia do arrendatario do fogo que néo esteja a ser efetivamente ocupado
pelo agregado familiar, durante o prazo de seis meses sem justificagdo a contar da data da primeira
comunicagdo da Camara, nos termos das normas do artigo 26° da Lei 81/2014, de 19 de
dezembro, ainda que esteja a ser paga a respetiva renda.
4. Em caso de ocupacao indevida, a Camara Municipal reserva-se o direito de atuar, no sentido
da sua desocupacéo, recorrendo, sempre que necessario, aos meios judiciais competentes.
5. A resolugao do contrato de arrendamento pela Camara Municipal opera por comunicagao deste
ao arrendatario onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, ap6s audi¢do do
interessado.
6. Na comunicagdo mencionada no numero anterior, a Camara Municipal deve fixar o prazo
minimo de 60 dias, para desocupacao e entrega voluntaria da habitacdo, ndo caducando o seu
direito a resolugéo do contrato ainda que o arrendatario ponha fim a causa que a fundamentou.

Artigo 19.°
(Sucessao de Ocupagao dos Fogos)

O direito a ocupagdo do fogo sO se transmite aos descendentes e cdnjuge sobrevivo ou
equiparado, que com este residam ha mais de um ano.

Artigo 20.°
(Vistoria aos Fogos)

Reserva-se 0 Municipio, o direito de poder proceder a visitas aos fogos, durante o periodo em que
estes estejam ocupados, sem que este procedimento implique o aviso prévio aos ocupantes.

Artigo 21.°
(Conservagao dos Fogos)

1. O agregado familiar obriga-se a conservar, tal como encontrou a data da ocupagao, o fogo que
lhe foi atribuido.

2. No caso de serem causados danos no fogo arrendado, decorrentes de culpa ou negligéncia por
parte do agregado familiar, sera da inteira responsabilidade deste a sua reparagao, devendo o
dano ser comunicado ao Municipio, ressalvando-se o desgaste proveniente da sua normal
utilizagéo e decurso do tempo.

3. O Municipio devera avaliar a situagao e autorizar que se proceda a reparagao.

4. O Municipio efetuara as reparagdes necessarias, antes da atribuicdo dos fogos a novos
ocupantes.

Artigo 22.°
(Obras nas Habitagoes/Pequenas Reparagoes)

1. Os inquilinos tém a responsabilidade de assumir os encargos com as pequenas obras que
queiram realizar, nomeadamente, torneiras, loigas e ch&o.
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2. Todas as obras/adaptagOes a efetuar, exigem aprovacdo da Camara, sem prejuizo dos
restantes tramites legais, que sejam necessarios cumprir.
3. O Municipio apenas assumira a responsabilidade de qualquer tipo de obras (pavimento, pintura,
entre outras) desde que devidamente justificada pelo inquilino.

Artigo 23.°
(Consumos de Agua e Eletricidade)

A instalacao e legalizacao de contadores de agua e energia elétrica, assim como 0s respetivos
consumos, sdo da responsabilidade dos ocupantes dos fogos.

Artigo 24.°
(Deveres e Proibigoes dos Moradores)

1. Os moradores, designadamente, devem:

a) Zelar pela preservacdo e manutencao das boas condigbes de higiene das habitagdes, assim
como do espago envolvente;

b) Pagar a prestacdo mensal (Renda) dentro do prazo definido pelo presente regulamento;

c) Guardar o lixo em sacos bem fechados, que devem ser colocados em contentores préprios, de
modo a n&o colocar em risco a higiene e a saude dos moradores;

d) Comunicar ao GASS, onde e como podem ser contactados, em caso de auséncia superior a 30
dias;

e) Pagar as despesas correntes necessarias a fruicdo das partes comuns dos edificios, bem como,
proceder ao pagamento de servigos de interesse comum.

f) Conservar todas as instalagdes de energia elétrica, agua e gas bem como todas as canalizagdes
e seus acessorios, pagando a sua conta as reparagdes que se tornem necessarias por efeito de
incuria ou indevida utilizag&o;

g) Zelar pela conservagdo da habitagdo e dos espagos comuns, reparando e suportando as
despesas dos estragos que sejam causados por ato ou omissdo culposa do agregado familiar ou
de quem frequenta a sua habitagéo e restituir a habitagdo no estado de conservagdo em que a
recebeu, designadamente, com todos os vidros, portas, moveis de cozinha, sanitarios,
indemnizando o Municipio de Vila de Rei pelas despesas efetuadas com a reparagéo dos danos
nao sanados;

h) Efetuar as comunicagdes e prestar informagdes ao Municipio relativas a composi¢ao e aos
rendimentos do agregado familiar;

i) N&o se ausentar, o proprio ou o seu agregado familiar por um periodo seguido superior a seis
meses, exceto nas situagbes previstas no Artigo 1072° do Cddigo Civil, comunicadas e
comprovadas, por escrito, junto do senhoria, no prazo maximo de seis meses a contar do inicio do
facto que determinou a situagéo de auséncia;

j) Pagar ao Municipio as despesas por si efetuadas com a realizagao das obras necessarias para
reposicao da habitagdo nas condigOes iniciais, acrescidas de 25%, pelos danos na habitagéo,
pelos danos causados pela realizacdo de obras néo autorizadas ou de ndo realizagéo das obras

exigidas ao arrendatario, nos termos da lei ou do contrato.
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2. Os moradores, designadamente, estao proibidos:
a) De conferir a habitagdo um uso diferente do estipulado no Contrato de Arrendamento;
b) Produzir ruidos que perturbem os vizinhos e respeitar o periodo de repouso;
c) De ter algum comportamento, que prejudique o bem estar ou coloque em risco a seguranga dos
vizinhos;
d) De dar hospedagem, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo o arrendado;

Artigo 25.°
(Competéncia do despejo)

Compete ao Presidente da Camara Municipal de Vila de Rei, ou ao Vereador com competéncia
delegada, ordenar o despejo administrativo das habitagdes sociais propriedade do Municipio de
Vila de Rei.
Artigo 26.°
(Finalidade do despejo)

O despejo destina -se a fazer cessar a situagéo juridica de arrendamento social das habitagdes
sociais propriedade do Municipio de Vila de Rei, sempre que se verifique incumprimento do
contrato de arrendamento pela ocorréncia de qualquer das causas enunciadas no artigo seguinte,
verificando-se assim fundamento para a resolugao do mesmo.

Artigo 27.°
(Causas de Despejo)

1 — Constituem causas de despejo, para além das consignadas no Regime do Arrendamento
Urbano vigente, os seguintes factos:

a) o incumprimento reiterado dos deveres estatuidos pelo presente regulamento pelos
arrendatarios, apesar de previamente, o Municipio de Vila de Rei, ter concedido a estes um prazo
para a integral reposicdo da situacao;

b) a falta de pagamento da renda nos termos e prazos previstos e fixados no artigo 16.° deste
regulamento, podendo o despejo suspender -se, se antes da sua execugdo, o0 arrendatario
apresentar documento comprovativo do seu pagamento e 0 Municipio assim o entender pertinente,
tendo em conta os contornos sociais concretos da situagdo em causa.

c) a falta de cumprimento do dever de apresentagao da declaragao de rendimentos ou a produgéo
de falsas declaragdes presentes no artigo 11.° deste regulamento;

d) a ndo aceitagdo, por parte dos arrendatarios, da renda atualizada nos termos deste
regulamento, apesar de a mesma lhes ter sido regularmente comunicada;

e) a recusa, por parte dos arrendatarios, depois de intimados para esse efeito, para demolir ou
retirar obras ou instalagdes que tenham realizado sem o consentimento do Municipio de Vila de
Rei e em infragao ao disposto neste regulamento;

f) a recusa, por parte dos arrendatarios, depois de intimados, em reparar os danos causados nas
habitagbes e espagos comuns, por sua culpa ou do seu agregado familiar, ou em indemnizar o
Municipio de Vila de Rei pelas despesas efetuadas com a reparagdo desses danos;

g) (revogado)
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h) a possibilidade do arrendatario em utilizar de imediato casa propria ou arrendada.
i) a prestagéo intencional por parte dos arrendatarios de declaragGes falsas ou inexatas ou a
omissdo de informagdes que tenham contribuido e determinado a atribuicdo de uma habitagdo
social e o célculo do valor da renda;
j) o incumprimento, no prazo que for concedido, da intimagdo de despejar as pessoas que 0
arrendatario tenha admitido em desrespeito pelo dever consignado pela alinea d) do artigo 24.° do
presente regulamento;
k) manter a habitagdo desabitada por periodo superior ao estipulado no n°® 3 do artigo 18.° do
presente Regulamento;
) a ocupacao ilegal de quaisquer habitagoes;
m) a falta de verificagdo de algum dos pressupostos que determinaram a celebragdo do contrato
de arrendamento em causa.
n) Recebimento de apoio financeiro publico para fins habitacionais ou detengao, a qualquer titulo,
de outra habitacdo adequada ao agregado familiar.
0) Oposicao a realizagdo de obras de conservagéo ou de obras urgentes na habitacao.
2 — Nos casos previstos na alinea k) e ) do niumero anterior, 0 Municipio de Vila de Rei devera
proceder ao despejo imediato da habitagdo em causa, estando por isso dispensada de proceder
ao inquérito prévio e as diligéncias probatérias previstas no artigo seguinte do presente
regulamento.

Artigo 28.°
(Do procedimento)

1 — A decretacdo do despejo sera precedida de inquérito sumario efetuado pelo Municipio de Vila
de Rei, 0 qual se destinara a verificagdo da ocorréncia de qualquer das causas de despejo
enunciadas no artigo precedente, e, bem assim, da resolugéo do contrato e da perda do direito a
habitacdo arrendada;

2 — No decurso desse inquérito sumario, sera convocado o respetivo arrendatario, a fim de ser
ouvido e apresentar, querendo, pronuncia, equivalendo a sua ndo comparéncia € a ndo
apresentacdo desta a confissdo dos factos que Ihe sdo imputados;

3 — Poderéo igualmente ser realizadas outras diligéncias probatorias, desde que consideradas
necessarias, para o apuramento da verdade;

4 — Concluido o inquérito sumario sera proferida a decisdo, sendo que quando o despejo tenha
por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou despesas, a deciséo de promogao
da correspondente execucdo deve ser tomada em simultaneo com a decisdo do despejo, sendo
notificada ao arrendatario.

5 — No caso de a deciséo proferida ser de despejo, 0 arrendatério, depois de notificado tera o
prazo de trinta dias seguidos para desocupar voluntariamente a habitagdo, deixando-a livre de
pessoas e bens e para fazer a entrega da respetiva chave no Municipio de Vila de Rei.

6 — Findo o prazo referido no nimero anterior, proceder-se-a ao despejo imediato, podendo, para
o efeito, requisitar as autoridades policiais competentes.
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Artigo28°-A

(Sangoes)
1 — Fica impedido de aceder a uma habitagdo no regime de arrendamento apoiado, por um
periodo de dois anos:
a) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que, para efeito de atribuicao
ou manutengdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado, preste declaragoes falsas
ou omita informacéo relevante;
b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatério que ceda a habitagdo a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;
c) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habitacdo
pertencente a qualquer das entidades com legitimidade para arrendar habitagcdo com regime de
arrendamento apoiado.
2 — O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica os direitos que, em fungéo da situagéo, o
senhorio detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos termos legais.

Artigo 29.°
(Casos de Resolucao pelo Municipio)

1. O Municipio pode resolver o contrato, nos termos do incumprimento do artigo anterior e nos
previstos no artigo 1083° do Cédigo Civil.

2. O contrato podera ainda ser resolvido, no caso de se deixarem de verificar as situagdes
previstas, no artigo 3.° do presente regulamento, desde que dai néo resulte, para o agregado
familiar, lesdo grave que ndo o coloque novamente numa situagéo de caréncia habitacional.

Artigo 30.°
(Omissoes)
Os casos omissos nestas normas, seréo resolvidos por deliberagao do executivo municipal.

Artigo 30-A°
(Comunicagoes)
As comunicagdes a realizar entre 0 senhorio e o arrendatario ou o0 ocupante da aplicagéo do regime
de arrendamento apoiado deve obedecer as normas impostas do artigo 34° da Lei 81/2014, de 19
de dezembro.

Artigo 30-B°
(Regime transitorio)
1 — Todas as ocupagdes de fogos propriedade do Municipio de Vila de Rei existentes, em regime
de renda apoiada, consideram-se constituidas por um prazo de 10 anos a contar da data da
entrada em vigor da Lei 81/2014, de 19 de dezembro, nomeadamente para efeitos de aplicagao
do artigo 15.°, carecendo para o efeito da celebragdo do respetivo contrato de arrendamento, que
formalizara a presente realidade.
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2 — Quando o valor da renda em regime de arrendamento apoiado representar um aumento
superior ao dobro da renda anterior, ha lugar a sua aplicacao faseada nos primeiros trés anos do
contrato nas seguintes condigoes:
a) No primeiro ano, o montante da renda corresponde ao da renda anterior acrescido de um terco
do valor do aumento verificado;
b) No segundo e terceiro anos, ao montante da renda praticado em cada um dos anos anteriores
é acrescido mais um ter¢o do aumento.
3 — Durante o faseamento néo € aplicavel o regime de atualizagdo anual da renda.
4 — O disposto no n.° 2 ndo prejudica a possibilidade de aceitagéo pelo senhorio do faseamento
com valores diferentes.

Artigo 31.°
(Legislagao Aplicavel)

Em tudo o demais que n&o se encontra previsto no presente documento, vigorara a Lei 81/2014,
de 19 de dezembro, o NRAU e o Cddigo Civil, e a Lei 21/2009, de 20 de maio.
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