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VILA DE REI
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GABINETE DA PRESIDENCIA

Suspensao do regime de uso do solo das areas urbanizaveis — Declaragdo de excecdo prevista
pelo n.2 5 do artigo 199.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)

1. Considerando que foi publicada a sétima alteracdo ao RIJIGT, operada pelo Decreto-Lei
n.2 117/2024, de 30/12, em desenvolvimento da Lei de Bases Gerais da Politica Publica
de solos, cujo o objetivo é criar as condi¢bes para um desenvolvimento habitacional
mais justo e acessivel, assegurando o cumprimento dos designios fixados no plano
“Construir Portugal e no programa do XXIV Governo Constitucional em contribuir
significativamente para a melhoria das condig¢des de vida dos Portugueses.

2. Considerando o artigo 199.2 do RJIGT, que refere nos seus pontos que se transcreve:
“(...)

2 - Os planos municipais ou intermunicipais que até 31 de dezembro de 2024 ndo
tenham incluido as regras de classificacdo e qualificacdo previstas no presente decreto-
lei na totalidade do territério do municipio ficam sujeitos ao disposto nos numeros
sequintes.

3 - Ficam automaticamente suspensas, até a inclusdo das reqras de classificacdo e
qualificacdo previstas _no presente decreto-lei, as normas relativas as dreas
urbanizdveis _ou de urbanizacGo programada, como tal classificadas nos planos
territoriais em vigor, ndo podendo, nessa drea e enquanto durar a suspensdo, haver
lugar a prdtica de quaisquer atos ou operacdes que impliquem a ocupacdo, uso e
transformacdo do solo, sob pena de nulidade desses atos, nos termos do artigo 69.2 do
Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual.

4 - A suspens@o prevista no n.2 3 ndo se aplica as dreas urbanizdveis ou de
urbanizacéo programada que tenham adquirido, entretanto as caracteristicas de
solo urbano nos termos do presente decreto-lei e do Decreto Requlamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto, ou até ao termo do prazo para execucéo das obras de
urbanizacdo que tenha sido definido em plano de pormenor, por contrato de
urbanizacdo ou por ato administrativo de controlo prévio.

5 - A eficdcia das excecbes previstas no n.2 4 depende de declaracGo emitida pela
cdmara municipal com a identificacdo e delimitacéo das dreas objeto da excecdo, a
qual é transmitida a comissdo de coordenacGo e desenvolvimento regional
territorialmente competente acompanhada da respetiva fundamentacdo, e estd
sujeita a publicacdo, publicitacdo e depdsito nos termos previstos no presente
decreto-lei para as alteracées aos planos territoriais.

6 - A suspens@o das normas nos termos do n.2 3 ndo impede a realizagdo das
operacgbes urbanisticas em dreas urbanizdveis ou de urbanizacdo programada cuja

finalidade seja habitacional ou conexa a finalidade habitacional e usos

complementares, nos termos do artigo 72.9-B, aplicando-se o procedimento de
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reclassificacdo do solo para estas finalidades.
7 - Para os efeitos previstos no n.2 3, a comissGo de coordenagdo e desenvolvimento
regional competente identifica as disposicdes objeto de suspensdo, ouvido o municipio,
podendo este, no prazo de 30 dias, demonstrar que o incumprimento decorreu de
motivo que ndo lhe é imputdvel.

Conforme consta na Informacdo n.2 456, de 22-01-2025, as 4reas no PDM de Vila de
Rei, que se encontram classificadas como “espagos urbanizdveis”, cumprem os
critérios de excecdo por terem adquirido caracteristicas de solo urbano, uma por forca
da entrada em vigor de novos instrumentos de gestdo territorial, como é o caso do PU
de Vila de Rei, ou por operacdes de loteamentos e urbanizacdao desenvolvidos, ou até
mesmo por extensdes de infraestruturas e ou incorreta classificagdo dos solos quando
da criacdo do PDM, pois todas estas areas encontram-se inseridas nos perimetros
urbanos e infraestruturadas.

Considerando o teor do artigo n.2 199.2 da recente alteragdo ao RJIGT e a informacgao
n.2 456, de 22-01-2025, propoem-se que o Executivo camarario ao abrigo do
estipulado na alinea a), n.2 1, do artigo 33.2 do anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12/09,
com posteriores alterag¢des, e do n.2 5 do artigo 199.2 do Decreto Lei n.2 80/2015, de
14/05, na sua atual redacdo, delibere excecionar a suspensio do regime de uso do
solo das areas classificada como “espagos urbanizaveis”.

Pacos do Municipio de Vila de Rei, 03/02/2025

O Presidente da Camara

Digitally signed by [Assinatura Qualificada] Ricardo Jorge
Martins Aires
Date: 2025.02.03 09:27:16 +00:00

(Ricardo Jorge Martins Aires)
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INFORMAGAO N.o: 456 DATA: 22/01/2025

ASSUNTO: “Identificacdo dos espagos urbanizaveis do PDM ”

Com o registo de entrada n.2 546, de 21-01-2025, a Comissdo de Coordenagdo e

Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) informou que:
“Face ao disposto nos numeros 2 e 3 do artigo 199.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), na redagdo introduzida pelo Decreto-Lei n.¢ 117/2024, de 30/12, alerta-se V.Ex.9 que,
a partir de 1 de janeiro de 2025, se operou a suspens@o automdtica das normas gerais e especificas que
incidam sobre as dreas delimitadas como espagos urbanizdveis ou de urbanizagdo programada nos
planos territoriais em vigor nessa autarquia, uma vez que, até 31/12/2024, ndo foram incluidas nesses
instrumentos as regras de classificacdo e qualifica¢do previstas no RJIIGT.”

A comunicagdo destaca ainda que a suspensdo ndo se aplica a areas urbanizaveis ou de
urbanizagado programada que tenham adquirido caracteristicas de solo urbano nos termos do RJIGT e do
Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19/08; ou as dreas com prazo definido para execucdo das obras
de urbanizagdo estabelecido em plano de pormenor, contrato de urbanizagdo ou ato administrativo de
controlo prévio.

Para que estas exce¢Oes sejam eficazes ficam dependentes da deliberagdo municipal, da
fundamentacédo, e da publicagdo e publicitacdo da mesma, bem como o envio da respetiva deliberagdo a
CCDRC, conforme os n.os 4 e 5 do artigo 199.2 do RJIGT.

Da andlise a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei publicado em
didrio da republica pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 31/95, em 06-04-1995, | série-B,
atualmente em vigor, conclui-se que nao existem definidos “espagos de urbanizagdo programada” no
concelho. Por outro lado, existem “espacos urbanizaveis” Identificados nas localidades de Vila de Rei,
Fundada e S3o Jodo do Peso.

Planta de Ordenamento
Plano Diretor Municipal de Vila de Rei
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Relativamente as areas classificadas como “espago urbanizdvel” que estdao demarcadas no
perimetro urbano de Vila de Rei, estas encontram-se inseridas: uma na envolvente do edificio dos pagos
do concelho, e outra em frente ao Quartel dos Bombeiros Voluntarios de Vila de Rei.
Ambas estdo devidamente infraestruturadas e ainda estdo abrangidas por um plano de
urbanizacdo de Vila de Rei, e ainda por loteamentos, cujo desenvolvimento ja foi concluido.

Planta de Ordenamento - Plano Diretor Municipal de Vila de Rei
Vila de Rei

Legenda
[ /irea Urbanizével

No que concerne as areas delimitadas no perimetro urbano de Fundada, estas abrangem
praticamente a totalidade da localidade de Fouto e partes da localidade de Silveira. Ambas estdo
inseridas dentro do perimetro urbano e também devidamente infraestruturadas.

Planta de Ordenamento - Plano Diretor Municipal de Vila de Rei
Fundada
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: Infraestruturas em

Areas Urbanizaveis

Fundada
2 Legenda
e ; . o 3 [ Area Urbanizavel
RN e i / B S —— Coletores de Esgotos

— Condutas de Saneamento

Relativamente a area de S3o Jodo do Peso, esta abrange uma pequena zona proxima ao cemitério.
Neste caso, a area correspondente enquadra-se dentro do perimetro urbano estando devidamente

infraestruturada.

Planta de Ordenamento - Plano Diretor Municipal de Vila de Rei
Sao Joao do Peso

Legenda
[ Area Urbanizavel
.
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Infraestruturas em
Areas Urbanizaveis
Sao Jodo do Peso

Legenda

i Il [ Area Urbanizével
~—— Coletores de Esgotos
—— Condutas de Saneamento

A CCDRC alerta ainda que “Enquanto durar a suspenséo, ndo pode haver lugar a prdtica de
quaisquer atos ou operagdes que impliquem a ocupagdo, uso e transformagdo do solo nas dreas
referidas, sob pena de nulidade desses atos, nos termos do artigo 69.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16
de dezembro, na sua redagdo atual.”

Importa ainda referir, que a revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei, se encontra em
curso, estando dependente da conclusdo da Carta da Reserva Ecolégica Nacional, nomeadamente da
andlise da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA.IP) aos pedidos realizados através do oficio n.2 5234,
de 21-10-2024, bem como do reforgo e insisténcia para a obtencdo de resposta realizada através do
oficio n.2 143, de 16-01-2025.

Face ao exposto e salvo melhor opinidao, considerando que as areas classificadas como

“espacgos urbanizaveis” cumprem os critérios de exceg¢ao por terem adquirido caracteristicas de solo
urbano, propéem-se que o Municipio delibere no sentido de que estas areas se enquadrem no regime
de excecdo previsto nos n.os 4 e 5 do artigo 199.2 do RJIGT, e que tenha lugar ainda a publicagao da
deliberagdao no Diario da Republica, que seja publicitado no site oficial do municipio, e por fim, que

seja enviada também a deliberagdo a CCDRC, acompanhada da presente informagao.

Registo original!
N . " Assinado por: BRUNO MANUEL FRANCISCO ALVES
A consideragdo supenym. de Identificagdo: 13941272

Data: 2025.01.31 16:59:29+00'00'
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Bruno Manuel Francisco Alves

Elaborou,

(Técnico Superior)
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