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Proposta de Alterac3o ao

Plano de Pormenor da Zona industrial de Vila de Rei

3.2 alteragdo ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila de Rei
l. ALTERAGAO AO PLANO PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE VILA DE REI
1.1 - Ambito da Alteragéo ao Plano do Pormenor da Zona Industrial de Vila De Rei

A sociedade, a economia, a cultura, as necessidades e os interesses dos homens vivem em
constante e sucessiva transformacéo, facto que se vai refletindo em todo o seu meio envolvente, e

consequentemente, no seu territorio.

Estes acontecimentos que, de uma forma mais ou menos marcada, impdem uma adaptagéo da lei
as novas realidades, demonstrando o quédo importante é que os Planos Urbanisticos vinculem e
proporcionem o crescimento e o desenvolvimento de um municipio a um modelo com alguma flexibilidade,
acrescendo o facto de que é impossivel prever fendmenos e oportunidades que em muito extravasam as

dindmicas municipais.

Desta forma é importante que o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila de Rei (doravante
PP), enquanto instrumento de gestdo, constitua um instrumento orientador de estratégias de
desenvolvimento, de modo a garantir a valorizagdo e sustentabilidade do territdrio municipal,
nomeadamente, através da infraestruturagdo de pressupostos diferenciados e basilares aptos e eficazes a

progressao e protecao de um municipio.

Volvidos quase sete anos apds a 2.2 alteragé@o ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila
de Rei (PP), publicada em Diario da Republica, n°® 19, 2.2 série, de 28 de janeiro, através do Aviso n.°
2259/2008, cuja entrada em vigor inicial foi publicada em Diario da Republica n.° 209, 22 série, de 9 de
setembro de 1995 através da Declaragéo, cuja primeira alteragdo foi publicada através da Declaragdo
publicada em Diario da Republica n.° 30, 2%série, de 5 de fevereiro de 1997, torna-se necessario proceder
a nova alteragéo, para que 0 mesmo possa dar resposta a um conjunto de situagdes emergentes e atuais
decorrentes da evolugao das condi¢des econdmicas, sociais € ambientais que estiveram na base das suas
opgoes iniciais.

A verdade é se verificam atualmente necessidades de expansdo de algumas

industrias/estabelecimentos de comércio instalados em parcelas da zona industrial de Vila de Rei, ndo se
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tendo concretizado a procura efetiva por lotes destinados a equipamentos coletivos situados na zona
industrial de Vila de Rei. Permitir que entidades se expandam para lotes contiguos aos j& ocupados torna-
se premente na medida em que a expanséo é facilitada pela diminuicao de custos face a criagdo de novas
unidades noutros locais (fato que constitui por si s6 um constrangimento ao seu desenvolvimento) e por
outro lado propicia a criagcdo de mais postos de trabalho, razdes que justificam a necessidade da presente

alteragao.

Dado que o atual PP apenas dispde de trés parcelas destinadas a equipamentos para as quais
néo houve procura até aos dias de hoje, e porque a area ocupada por uma dessas parcelas é necessaria

para a expansdo eventual das atividades ja desenvolvidas noutros lotes.
Considerando ainda que as alteragdes se traduzem basicamente em:

- Alterar o uso das parcelas C e D, de “equipamento coletivo” para “industria, armazéns, comércio,

servicos”;

- Na parcela B criar 4 parcelas alterando-se 0 uso da area ocupada pela parcela B, de
“equipamento coletivo” para “industria, armazéns, comércio, servigos”. As quatro parcelas resultantes da
divisdo da originaria parcela B destinam-se a proporcionar, se necessario, a agregagao a/as parcelas 20,
21,27, 22 ou 23;

- Adequar os parametros urbanisticos dos restantes lotes, aos definidos no plano de urbanizagdo
de Vila de Rei, passando de 40% para 60 % de area coberta, alterando assim o estipulado no artigo 5.° do

regulamento do plano de pormenor da zona industrial de Vila de Rei.
- Da presente alteragéo néo resulta a necessidade de criar mais vias ou infraestruturas;

A presente proposta prevé uma pequena alteragdo ao PP, cujo procedimento é o previsto no
artigo 118.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).

A situagdo enquadra-se na alinea a) do n.° 2 do artigo mais gera 115.°, do mencionado diploma
legal, dada a indispensabilidade de dar resposta a uma nova necessidade, entretanto surgida, em

consequéncia de uma alteragao das circunstancias que estiveram subjacentes a elaboragéo do plano.

O facto de agora surgirem necessidades néo previstas inicialmente determina que o procedimento

adequado seja o de alteracao.
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A alteragao possui um caracter parcial, restringe-se a uma parte delimitada da respetiva area de
intervengéo do Plano, bem como, pretende-se aplicar a todos os lotes 0 aumento de 40% para 60% de area

coberta.

Importa salientar que a presente altera¢do nao possibilita a admissibilidade de projetos incluidos

no Anexo | e Anexo Il do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de maio.

2 - Alteragoes ao Regulamento do Plano Pormenor da zona industrial de Vila de Rei

Plano em Vigor Alterag6es ao plano pretendidas

identificacdo | area da | area uso da | identificacdo | area da | area uso da

da parcela parcela coberta | parcela da parcela parcela | coberta | parcela

m2 m2 m2 m2

B 4284,22 1712,57 | Equipamento | B1 948.56 | 569,14 | industria,
coletivo armazéns
comercio e

servico

B2 1122,62 | 673,57 | industria,
armazeéns
comercio e

servigo

B3 1264,53 | 758,68 | industria,
armazéns
comercio e

servico

B4 948,51 | 569,11 industria,
armazéns
comercio e

servico
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C 1130,57 450,20 | Equipamento | C 1130,57 | 678,34 | industria,
coletivo armazéns
comercio e
servico
D 1389,24 502,94 | Equipamento | D 1389,24 | 833,54 | industria,
coletivo armazéns
comercio e
servigo

Ainda relativamente aos restantes lotes porpéem-se a alteragdo da area coberta para os seguintes

valores:
Plano em Vigor Alteragbes ao plano
pretendidas
identificagao da | area da parcelam2 | area coberta m2 area coberta m2
parcela
1 55180 22072,00 33108
2 2336 934,40 1401,60
3 2333,80 933,52 1400,28
4 1722,10 688,84 1033,26
5 1909,60 763,84 1145,76
6-7 3120,20 1248,08 1872,12
8-12 2000 800 1200
9-13-14 2912 1164,80 1747,20
10 1000 400 600
1 1000 400 600
15-16 1750 700 1050
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17 875 350 525
18 2220,30 888,12 1332,18
19 1800 720 1080
20 1800 720 1080
21 1750 700 1050
22 1750 700 1050
23 1500 600 900
24 1467 586,80 880.20
25 1426,10 570,44 855,66
26 910,50 287,50 546,30
27 910,50 287,50 546,30

Para o calculo dos pardmetros urbanisticos, nomeadamente o célculo do indice de implantagéo, utilizou-se
o coeficiente estipulado no Plano de Urbanizagéo de Vila de Rei, definido no artigo 27.° de 60%, de modo

a harmonizar com as zonas classificadas no Plano de Urbanizagdo como Zona industrial de expans&o.

O artigo 26.° do Plano de urbanizagédo de Vila de Rei, é 0 que se aplica a zona em concreto, s6 que a
mesma determina que as condigdes de utilizagdo da zona industrial existente sdo as reguladas pelo

respetivo plano de pormenor, que neste caso é o Plano de Pormenor da zona Industrial de Vila de Rei.

Artigo 26.°
Zona industrial existente
1 — Esta zona constitui a zona industrial existente em Vila de Rei.

2— As condigées de utilizagdo da zona industrial existente s&o reguladas pelo respetivo plano de pormenor
eficaz.

O Regulamento do Plano de Pormenor da Zona industrial de Vila de Rei, no ponto 1 do artigo 5.°, devera
igualmente ser alvo de alteragio, de modo a permitir a semelhanga da Zona industrial de expansao,

passando o coeficiente de ocupagéo de 40% para 60%.
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Na atual redagao do Regulamento do Plano
Artigo 5.°
Condigoes de ocupagéo das parcelas
1 — A superficie coberta por cada parcela ndo podera ser superior a 40 % da area do mesmo;
2 — A altura das edificagcbes ndo podera ser superior a 10 m ao beiral das coberturas;
3— A relagdo do volume construido com a area coberta da respetiva parcela, ndo podera exceder 5 m¥m?

4 — Dentro da area da parcela devem prever-se locais para carga e descarga, assim como para
estacionamento com capacidade de responder as necessidades.

5— Da atividade desenvolvida com o nimero minimo de 1 lugar para pesados por cada 500 m? de parcela
e um lugar para ligeiros por cada 100 m? de superficie coberta;

6 — As areas destinadas a circulagdo interior estacionamentos, cargas e descargas e armazenagem a
descoberto, serdo devidamente pavimentadas, tendo em atengdo tanto a boa conservagédo das parcelas e
zonas envolventes como a necessidade de garantir um bom escoamento das dguas pluviais;

7 — Os acessos deverdo ser assegurados pelos respetivos proprietarios, permitindo faceis e seguras
manobras;

8 — Muros e vedagbes:

a— Nas curvas dos limites das parcelas confinantes com as vias, e numa extenséo de 5 m para cada lado
do final destas, apenas se permite vedagdo em rede ou grade com soco;

b —Nas restantes situagbes é admitida a construgdo de vedagbes de alvenaria, betdo ou materiais
semelhantes, com altura maxima de 0,90 m acima do terreno, podendo ser encimado por vedagéo em rede
ou grade e os muros de delimitagédo entre as parcelas poderéo ter a altura de 1,80 m;

9 — As distancias de qualquer corpo construido aos limites das vias de acesso e aos limites das parcelas,
néo deverdo nunca ser inferiores a 10 m e 5 m, respetivamente;

10 — Devem ser reservados, no interior de cada parcela, espagos livres destinados a zona verde,
devidamente tratada, na proporgdo minima de 20 % da éarea da parcela. O arranjo e conservagdo desta
zona, embora da responsabilidade dos utentes de cada parcela.

11 — Nas parcelas destinadas a equipamentos coletivos mencionados na planta de implantag&o, dever&o
ser instalados equipamentos de caracter social, desportivo, cultural e recreativo de acordo com o0s
parémetros definidos no quadro patente na planta de implantagéo ja referida

Proposta de Altera¢do ao artigo 5.° do Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila de
Rei

Artigo 5.°
Condigdes de ocupacdo das parcelas

1 — A superficie coberta por cada parcela ndo podera ser superior a 60 % da area do mesmo;
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2 — A altura das edificagbes néo poderéa ser superior a 10 m ao beiral das coberturas;

3 — Dentro da area da parcela devem prever-se locais para carga e descarga, assim como para
estacionamento com capacidade de responder as necessidades.

4 — QOs acessos deverdo ser assegurados pelos respetivos proprietarios, permitindo faceis e seguras
manobras;

Il. LOCALIZACAO

Tendo por objetivo a alteragéo de trés espagos na classe de “equipamento coletivo” para “industria,
armazéns, comércio, servicos”, importa localiza-lo no espago do Plano de Pormenor, ndo sendo abrangido

por nenhuma das Condicionantes de RAN e REN.

Areas a desafetar de Espagos Condicionados

De acordo com a Planta Atualizada de Condicionantes, a area que se pretende alterar na planta de
ordenamento do Plano de Pormenor nao apresenta condicionantes
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Relatério de dispensa de Avaliagdo Ambiental Estratégica — 3.7 alteragao ao Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Vila de Rei

l INTRODU(;AO
1- Nota introdutoria

A Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) é um instrumento de avaliagéo de impactes de natureza
estratégica cujo objetivo é facilitar a integragdo ambiental e a avaliagdo de oportunidades e riscos de

estratégias de agéo no quadro de um desenvolvimento sustentavel.

De acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagéo dada pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, serve o presente relatério para fundamentar a dispensa de
Avaliagdo Ambiental Estratégica da proposta de alteracdo ao Regulamento do Plano Pormenor da Zona

Industrial de Vila de Rei, adiante designada de PP.

Il. ENQUADRAMENTO LEGAL

O Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro procedeu a aplicagao, no ambito do sistema de
gestéo territorial, do regime Juridico da Avaliacdo Ambiental de Planos e Programas em articulagdo com o
Decreto-Lein.® 232/2007, de 15 de Junho — diploma que transpds para a ordem juridica interna as Diretivas
n.°2001/42/CE, do Parlamento Europeu e do Concelho, de 27 de Junho e 2003/35/CE, do Parlamento
Europeu e do Concelho, de 26 de Maio — de modo a incorporar nos procedimentos de elaboragéo,
acompanhamento, participagdo publica e aprovagdo dos instrumentos de gestdo territorial, a analise

sistematica dos seus efeitos ambientais.

Nos termos do n.°1 do artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, as pequenas
alteragbes aos programas e aos planos territoriais sd sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se

determinar que séo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Compete nos termos do n.° 2 do artigo 120.° do mesmo diploma, a entidade com responsabilidade
pela alteragdo do plano, neste caso a Camara Municipal de Vila de Rei, a qualificagéo das alteragdes como
sendo suscetiveis ou ndo de ter efeitos significativos no ambiente, de acordo com os critérios estabelecidos
no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 04 de

maio.
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Atendendo ao consignado no n.° 2 do ;-\nnl:e;cl)ccligllgecreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho na sua
atual redacéo é possivel justificar atendendo as caracteristicas das atividades que se considera provavel
implementar na &rea do plano e dos seus possiveis efeitos no ambiente, a ndo submissao do presente
plano a avaliagdo ambiental estratégica. Assim, podemos indicar, desde j&, os seguintes aspetos 0s quais

se explicitaréo a final:

a) Ainexisténcia de efeitos significativos no ambiente, pelo que néo se aplicam os critérios de

probabilidade, de duragao, frequéncia e reversibilidade dos mesmos;

b) A inexisténcia de efeitos cumulativos significativos;

c) Ainexisténcia de quaisquer efeitos significativos transfronteirigos;

d) Ainexisténcia de riscos significativos para a salide humana ou para o0 ambiente;

e) Ainexisténcia de efeitos significativos em termos de dimensao espacial;

f) O exiguo valor e vulnerabilidade da area susceptivel de ser afectada, tendo em conta

as caracteristicas naturais especificas ou patriménio cultural, mesmo admitindo a
possibilidade remota de ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de
qualidade ambiental e a utilizag&o intensiva do solo;

g) Alinexisténcia de efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel

nacional, comunitario ou internacional.

1- Fundamentagao para a nao Avaliagdo Ambiental Estratégica

De acordo com o n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho na sua atual

redacdo estdo sujeitos a avaliagdo ambiental estratégica:

a) Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria,
transportes, gestao de residuos, gestéo das aguas, telecomunicagdes, turismo, ordenamento urbano e rural
ou utilizagéo dos solos e que constituam enquadramento para a futura aprovagao de projetos mencionados

nos anexos | e Il do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, na sua atual redagao;

b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional
de sitios, num sitio de interesse comunitario, numa zona especial de conservagdo ou numa zona de
protecéo especial, devam ser sujeitos a uma avaliagao de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.°
do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril, na redagao que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24

de Fevereiro;
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c) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam
enquadramento para a futura aprovacéo de projetos e que sejam qualificados como suscetiveis de ter

efeitos significativos no ambiente.

Por outro lado, segundo o disposto no n.°1 do artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, “as pequenas alteragbes aos programas e aos planos territoriais s6 sdo objeto de avaliagdo ambiental

no caso de se determinar que sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente”.

A referida alteragéo apenas permite a alteragdo do uso dos lotes B, C e D de equipamentos para
industria, comercio, servigos e armazéns, bem como 0 aumento do indice de area coberta de 40 %para
60%, néo interferindo com alteragdes fora do plano, ou zonas que anteriormente ndo permitissem a
construcao deste modo as alteragbes nao implicam efeitos significativos no ambiente, ndo sendo admissivel
a existéncia de projetos incluidos no Anexo | e Anexo Il, do Decreto-Lei 69/2000, de 3 de Maio, na sua nova

redacgéo.

No presente caso, trata-se de uma area que ja se encontra inserida na zona do Plano de Pormenor
da Zona industrial de Vila de Rei, &rea esta classificada no plano de Urbanizagédo como Zona industrial
existente e apenas se pretende alterar o0 uso das parcelas B, C e D, de equipamentos para industria
comercio, servigos e armazéns, bem como a alteragéo do indice de area coberta das restantes parcelas de
40% para 60%.

Assim, e de acordo com a mencionada proposta de alteragéo, sdo considerados como n&o tendo
efeitos significativos no ambiente os projetos que nédo se enquadrem no regime juridico da Avaliagdo de
Impacte Ambiental, bem como os projetos que tendo sido objeto de processo de Avaliagao de Impacte
Ambiental, ja tenham obtido, & data da entrada em vigor da alteragéo, de Declara¢do de Impacte Ambiental
(DIA) favoravel ou favoravel condicionada, o que afasta, desde logo, a mencionada alteragdo do disposto
no artigo 3.%, n.°1 do Decreto-lei n.° 232/2007, de 15 de Junho.

Com efeito, os projetos a que esta alteragéo se aplica ou ndo estéo sujeitos a Avaliagdo Impacte
Ambiental nos termos do Decreto-Lei n.° 69/2000 e entdo néo se enquadram no disposto no art. 3.°, n.1
alinea a) do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, ou ja foram avaliados do ponto de vista ambiental,

tendo obtido uma DIA favoravel ou favoravel condicionada.

Deste modo, face a natureza da alteragdo do Plano de Pormenor da zona Industrial de Vila de Rei
em causa, e de acordo com o disposto no n.°3 do artigo 96.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
e na alinea a) do n.°1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, encontra-se suficientemente fundamentada
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a inexigibilidade desta alteragdo do Regulamento do PDM ser sujeita a Avaliagdo Ambiental Estratégica,

uma vez que a alteragdo em questao nao é suscetivel de produzir efeitos no ambiente.

2- Eventuais efeitos significativos no ambiente decorrente da aplicagao da alteragao ao
Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila de Rei

2.1 Critérios de determinacao da probabilidade de efeitos significativos no ambiente

a) ldentificagao do projeto e do seu enquadramento no Decreto-Lei n.° 151 -B/2013, de
31 de outubro, na sua atual redagao;

- Nao se trata da construgdo ou ampliagdo de zonas urbanas ou de novos lotes urbanos, ja
existentes e inseridos no Plano de Pormenor, trata-se apenas de um aproveitamento de érea ja
classificada como equipamentos, e que a mesma ndo havendo o interesse nem a necessidade da
existéncia de areas ou parcelas vocacionadas para a utilizagdo de equipamentos, que as mesmas
permitam o uso de industria, comercio, servi¢os, ou armazém, a semelhanga do uso ja aprovado
no referido plano para as restantes parcelas, ou que permitam uma possivel ampliagdo dos lotes
ja existentes, de modo a que as unidades industriais ja existentes possam ser ampliadas e de
modo a evitar a transferéncia dessas atividades econdmicas para outras zonas ou outras regides,
€ assim empobrecer o a atividade econdmica do concelho de Vila de Rei.

O Plano Pormenor da zona Industrial de Vila de Rei, compreende uma area total inferior aos
parametros definidos na a) do ponto 10 do anexo Il a que se refere a alinea b) do n.°3 do artigo

1.°, do decreto lei mencionado em epigrafe, dado que a intervencao € inferior a 20 ha.

ANEXO I
(a que se refere a alinea b) do n.° 3 do artigo 1.%)

10 — Projetos de infraestruturas

Tipo de projetos Caso Geral Areas Sensiveis

a) Projetos de | AIA obrigatéria: AIA obrigatdria: Limiares previstos para o caso geral.
loteamento, parques | Parques industriais 2 20 ha. Andlise caso a caso:

industriais e plataformas | Loteamentos industriais com drea 2 20 ha. Todos os que ndo se encontrem abrangidos pelos
logisticas. Plataformas logisticas 2 15 ha. limiares definidos para o caso geral.
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Identificagdo da fase em que o projeto sera sujeito a procedimento de AlA e dos
eventuais antecedentes, incluindo identificagao dos planos ou programas sujeitos
a avaliagcao ambiental ao abrigo do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, com incidéncia na area de implantagao
do projeto ou nos quais este esteja enquadrado;

Pretende-se apenas alterar a utilizagdo das parcelas B, C e D do Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Vila de Rei, nomeadamente:

- Lote B — a alteragéo de uso de equipamentos para: industria, comercio, servigos e armazéns, e
dividir esta parcela em 4 parcelas para ampliacdo das parcelas 20, 21, 26, 27, 22 e 23,
respetivamente, de modo a que as atividades que existem ou venham a existir nestas parcelas
possam ampliar a sua atividade.

- Lote C e Lote D - a alteragdo de uso de equipamentos para: industria, comercio, servigos e
armazéns, pois passados estes anos todos em que esta em vigor o Plano de Pormenor da zona
Industrial de Vila de Rei, ndo existe pretensdo para a instalacdo de equipamentos, mas existe
muita procura para instalar nos referidos lotes industrias ou comércios. Os Equipamentos nao se
justificam nestes locais dada a existéncia de equipamentos nas media¢des da zona industrial,
nomeadamente o quartel dos bombeiros, o Hotel Vila de Rei, o0 Complexo desportivo.
Pretende-se igualmente harmonizar os indices para a area coberta de modo a passar de 40% para

60% de area coberta.

Identificagdo do proponente e da entidade licenciadora ou competente para a
autorizagao;
A entidade licenciadora seré unica e exclusivamente o municipio de Vila de Rei.

Descri¢ao dos objetivos e estrutura do PDA bem como da metodologia adotada para
elaboragao da mesma;

O objetivo do pedido de dispensa ambiental, & Unica e exclusivamente o pedido de Alteragdo do
Plano de Pormenor da Zona industrial de Vila de Rei, para permitir a juncdo de parcelas para
ampliagéo das industrias e comércios ja existentes ou que venham a existir, bem como alterar a
utilizagéo dos lotes C e D de equipamentos para industria, comercio, servicos e armazéns, bem
como, alterar o artigo 5.° do Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila de Rei,

de modo a permitir uma superficie coberta por cada parcela de 60%.
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Identificagdo da equipa responsavel pela elaboragdo da PDA.

Servigos técnicos do municipio de Vila de Rei

— Caracterizagao do projeto:

a)

b)

Descrigdo dos objetivos e justificagao do projeto;

Pretende-se alterar o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila de Rei, plano este que foi
revisto em 1995, publicado em diario da republica Il série, Declaragao 28-7-95, tendo sofrido ja
duas alteracGes, a 1.2 alteracdo que ocorreu foi publicada em diario da republica em Declaragao
23-1-97 e a segunda publicada em Diario da Republica, 2.2 série — N.° 19 — 28 de janeiro de
2008, através do aviso n.° Aviso n.° 2259/2008.

A alteracdo ao plano consiste, apenas, em alterar a utilizagao das parcelas B, C e D do Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Vila de Rei, nomeadamente:

- Lote B — a alteracdo de uso de equipamentos para: industria, comercio, servicos e armazéns, e
dividir esta parcela em 4 parcelas para ampliagdo das parcelas 20, 21, 26, 27, 22 e 23,
respetivamente, de modo a que as atividades que existem ou venham a existir nestas parcelas
possam ampliar a sua atividade.

- Lote C e Lote D - a alteragdo de uso de equipamentos para: industria, comercio, servigos e
armazéns, pois passados estes anos todos em que estad em vigor o Plano de Pormenor da zona
Industrial de Vila de Rei, néo existe pretensdo para a instalagdo de equipamentos, mas existe
muita procura para instalar nos referidos lotes industrias ou comércios. Os Equipamentos néo se
justificam nestes locais dada a existéncia de equipamentos nas mediagdes da zona industrial,
nomeadamente o quartel dos bombeiros, o Hotel Vila de Rei, 0 Complexo desportivo.
Pretende-se igualmente alterar o artigo 5.° do Regulamento do Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Vila de Rei, de modo a permitir uma superficie coberta por cada parcela de 60%.
Descrigdao do projeto, incluindo, sempre que aplicavel, os principais processos
tecnoldgicos envolvidos;

Como referido anteriormente, o Plano de pormenor j& existe a algumas décadas, estando j&
praticamente edificado e em funcionamento, e dada a centralidade e a localizagdo da mesma zona
continua a ser muito procurada, tanto para a instalagdo de novos comércios, como para a

ampliagao das industrias e ou comércios que ja estao a funcionar no local.
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Assim, existem 3 parcelas, a Parcela B, C e Dp, que no referido plano estdo como vocacionadas
para equipamentos e que 0 mesmo ndo se traduziu na sua ocupagédo. No entanto verifica-se uma
grande procura para a cedéncia das parcelas para a instalagdo de comercio, industrias e
armazeéns, como os restantes lotes da area do Plano de pormenor da zona Industrial de Vila de
Rei. Com o passar dos anos verifica-se igualmente a necessidade das empresas que ja se
encontram instaladas na referida zona industrial ampliarem e crescerem, fruto da economia e do
crescimento econoémico, 0 que muito nos satisfaz. Mas o espaco é limitado pelo que e havendo o
lote B destinado a equipamentos, pretende-se que este possa vir a ser reparcelado em 4 novas
parcelas para que possa permitir as unidades ja existentes e ou que venham a existir ampliar o
seu negocio, evitando assim a sua deslocagao para outro lugar e o concelho de Vila de Rei perder
atividades econémicas, postos de trabalho, populagéo, que s&o fundamentais para o concelho de
Vila de Rei, para o interior do pais e para a regio.
Pretende-se a alteragéo ao plano de pormenor da Zona industrial de Vila de Rei, que consiste,
apenas, em alterar a utilizagéo das parcelas B, C e D do Plano de Pormenor da Zona Industrial de
Vila de Rei, nomeadamente:
- Lote B — a alteracdo de uso de equipamentos para: industria, comercio, servigos e armazéns, €
dividir esta parcela em 4 parcelas para ampliagdo das parcelas 20, 21, 26, 27, 22 e 23,
respetivamente, de modo a que as atividades que existem ou venham a existir nestas parcelas
possam ampliar a sua atividade.
- Lote C e Lote D - a alteragdo de uso de equipamentos para: industria, comercio, servigos e
armazéns, pois passados estes anos todos em que esta em vigor o Plano de Pormenor da zona
Industrial de Vila de Rei, ndo existe pretens&o para a instalagéo de equipamentos, mas existe
muita procura para instalar nos referidos lotes industrias ou comércios. Os Equipamentos n&o se
justificam nestes locais dada a existéncia de equipamentos nas mediagdes da zona industrial,
nomeadamente o quartel dos bombeiros, o Hotel Vila de Rei, o Complexo desportivo.
De salientar que ndo se altera a area das parcelas do plano, onde ja é permitida a edificag&o.
Apenas se reconfigura a parcela B para expanséo das atividades que existem ou venham e existir
nas parcelas confinantes, bem como a alteragao do uso das parcelas B, C e D de equipamentos
para industria, comercio, servigos e armazéns, uma vez que existe muita procura para estas novas
utilizagdes e para equipamentos néo existe procura para este local, porque dada a localizagao da

mesma, assim ndo o justifica, dado existirem ja equipamentos na zona envolvente.
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Pretende-se igualmente alterar o artigo 5.° ch)) Regulamento do Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Vila de Rei, de modo a permitir uma superficie coberta por cada parcela de 60%.
Identificagdo das alternativas a considerar (localizagao, dimensao, concegao,
técnicas e processos de construcao, exploragao e desativagao);
Nao foram tidas em conta alternativas dado que a Zona Industrial de Vila de Rei, € Unica e
exclusivamente aquela.
Identificagdo das principais agoes associadas as fases de construgao, exploragao
e desativagao;
As principais agbes associadas € unica e exclusivamente a alteracéo do Plano de Pormenor da
Zona Industrial de Vila de Rei, séo elas:
- Lote B — a alteragao de uso de equipamentos para: industria, comercio, servigos e armazeéns, e
dividir esta parcela em 4 parcelas para ampliagdo das parcelas 20, 21, 26, 27, 22 e 23,
respetivamente, de modo a que as atividades que existem ou venham a existir nestas parcelas
possam ampliar a sua atividade.
- Lote C e Lote D - a alteragdo de uso de equipamentos para: industria, comercio, servigos e
armazéns, pois passados estes anos todos em que estad em vigor o Plano de Pormenor da zona
Industrial de Vila de Rei, néo existe pretensdo para a instalagdo de equipamentos, mas existe
muita procura para instalar nos referidos lotes industrias ou comércios.
Identificagdo dos principais tipos de materiais utilizados ou produzidos, incluindo
matérias-primas, secundarias e acessorias, formas de energia utilizada e produzida
e substancias e misturas utilizadas, armazenadas e produzidas;
N&o se aplica a presente alinea a alteragao do plano
Identificagdo dos principais tipos de efluentes, residuos e emissoées, nas varias
fases do projeto;
Este item n&o se aplica a este projeto.
Identificagdo das «substancias perigosas», na ace¢ao da alinea s) do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 150/2015, de 5 de agosto, passiveis de estar presentes no
estabelecimento, com informagao relativa a classificagdo de perigosidade e
indicacao da quantidade prevista, quando aplicavel o regime juridico previsto

naquele diploma, relativo a prevencdo de acidentes graves que envolvam
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substancias perigosas e a limitagao dai suas consequéncias para o homem e o
ambiente;
N&o aplicavel.
Indicagao de projetos associados ou complementares;
Apenas se pretende alterar o Plano de Pormenor.
Programagao temporal das fases de construcao, exploragao e desativagéo e sua
relagao, quando aplicavel, com o regime de licenciamento ou de concessao.

Prevé-se uma duragéo de 1 més.

— Localizacdo do projeto:

a)

b)

d)

Localizagdao do projeto, com indicagdo da regido, concelhos e freguesias,
acompanhada de cartografia a escala adequada, georreferenciada em conformidade
com especificagoes técnicas definidas em documento disponivel no sitio da
autoridade nacional de AIA na Internet;

Este projeto localiza-se no concelho e freguesia de Vila de Rei.

Identificagdo das areas sensiveis [na acec¢ao da alinea a) do artigo 2.° do Decreto-
Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro] situadas na area de influéncia do projeto e
respetiva representagao cartografica;

Né&o aplicavel, por inexisténcia de zonas sensiveis, quer na area de intervencdo quer nas areas
contiguas.

Conformidade do projeto com os instrumentos de gestao territorial e/ou do espago
marinho e com as servidoes e restri¢goes de utilidade publica;

Trata-se de uma alteragéo ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila de Rei, ndo ampliando
a area onde ja € permitida a edificagdo, apenas se pretende alterar os pardmetros urbanisticos e
a utilizagao de algumas parcelas.

Descricdo sumaria da area de implantagcao do projeto e sua envolvente direta,
identificando eventuais condicionantes, nomeadamente equipamentos e
infraestruturas potencialmente afetados pelo projeto.

O projeto em questdo ndo vai causar quaisquer condicionantes, tanto em termos de
infraestruturas, como de equipamentos. Podemos mencionar que 0 mesmo tem como objetivo néo
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afastar do nosso territorio alguns operadores econémicos e chamar outros de modo a termos mais

e melhor atividade econdmica no concelho.

5 — ldentificagdo das questdes significativas:

a) principais agdes associadas as fases de construgao, exploragao e desativagao, com
potenciais impactes significativos;
N&o se aplica

b) potenciais impactes significativos, incluindo os cumulativos, sinérgicos ou
residuais bem como os transfronteirigos;
Nao existem impactes para alem dos ja existentes

c) Fatores ambientais relevantes, tendo em conta os potenciais impactes
identificados;
Né&o existem fatores ambientais relevantes

d) Identificacdo de riscos ambientais, incluindo a identificagdo das questdes
significativas para efeitos de avaliagdo do risco de acidentes graves envolvendo
substancias perigosas, quando aplicavel o regime juridico previsto no Decreto-Lei
n.° 150/2015, de 5 de agosto, relativo a prevengao de acidentes graves que envolvam
substancias perigosas e a limitagdo das suas consequéncias para 0 homem e o
ambiente;
N&o existem riscos ambientais

e) Aspetos que possam constituir condicionantes ao projeto;
N&o existem condicionantes

f) Populagdes e grupos sociais potencialmente afetados ou interessados pelo projeto.

Toda a populagdo do concelho de Vila de Rei.

6 — Proposta metodolégica para caracterizagio do estado atual do ambiente e sua
previsivel evolucio sem projeto, para cada fator ambiental relevante anteriormente
identificado, incluindo, nomeadamente:

a) Objetivos e ambito da caracterizag3o;

N&o se aplica
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b) Critérios para definicio da area de estudo;
N&o se aplica
c) Tipos de informacdo a recolher, incluindo limites geograficos e temporais;
N&o se aplica
d) Fontes de informacio, incluindo entidades a contactar;
N&o se aplica
e) Metodologias de recolha e tratamento da informacio;
N&o se aplica
f) Escalas da cartografia a apresentar.

N&o se aplica

7 — Proposta metodolégica para identificacdo e avaliagdo de impactes, para cada fator
ambiental relevante anteriormente identificado, incluindo, nomeadamente:
a) objetivos e ambito da avaliacio;
N&o se aplica
b) Métodos e modelos de previsio;
N&o se aplica
c) Critérios a adotar para:
Nao se aplica
a) Definicdo das fronteiras espaciais e temporais da anilise;
Nao se aplica
ii) Classificagdo dos impactes significativos, incluindo os cumulativos, sinérgicos ou
residuais bem como os transfronteiricos;
N&o se aplica

iii} Ponderacao global dos impactes.

Né&o se aplica
8 — Proposta metodoldgica para anilise comparativa de alternativas, sempre que
aplicavel.

Nao se aplica
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9 — Planeamento do EIA:
a) Estrutura do EIA;
N&o se aplica
b) Indicagio das especialidades técnicas envolvidas;
N&o se aplica
c) Indicacdo dos potenciais condicionalismos a elaboragio do EIA, nomeadamente os
motivados pelas atividades de recolha e tratamento da informacao.

N&o se aplica

10 — Sempre que o projeto possa ter impactes no ambiente de um ou mais Estados, a
PDA deve ser acompanhada de um documento traduzido para as linguas oficiais
respetivas, contendo:
a) Resumo da caracterizagio e da localizaco do projeto;
N&o se aplica
b) Sintese das questdes significativas e das propostas metodolégicas para
caracterizagdo do estado atual do ambiente e avaliacdo de impactes;
N&o se aplica
c) Cartografia georreferenciada, incluindo planta de localizagio com implantagdo do
projeto.

Nao se aplica

11 - Caracteristicas do Plano

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para os projetos e outras
atividades no que respeita a localizagdo, natureza, dimensdes e condiges de

funcionamento ou pela afetagao dos recursos

A alteracdo agora proposta segue a linha da implementagdo do atual Plano de Pormenor,
nomeadamente na reorganizagdo das parcelas destinadas a equipamentos, alterando o uso
destas parcelas para industria, comercio servigos. A parcela B seré repartida em 4 novas parcelas,

de modo a permitir a ampliag&o dos lotes adjacentes.
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O grau em que o Plano ou Programa influencia outros planos ou programas, incluindo os

inseridos numa hierarquia

As alteragdes propostas apenas dizem respeito ao Plano de Pormenor da zona Industrial de Vila
de Rei, tendo repercussées no Plano de urbanizacdo de Vila de Rei, mas somente na
representacgao da planta de zonamento.

A pertinéncia do plano ou programa para a integracao de consideragdes ambientais, em

especial com vista a promover o desenvolvimento sustentavel

Pelas razbes que ja foram referidas atras, entende-se que a proposta de alteracdo ao PP da Zona
Industrial de Vila de Rei, promove o desenvolvimento sustentavel, quer ao contribuir para o
desenvolvimento e a criagdo de riqueza na regido, sem afectar o ambiente.

Sera uma classificagdo que ird promover a criagdo de mais postos de trabalho e marcar a regiao
em termos econémicos, estipulando o desenvolvimento regional de forma sustentavel.

Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa

A presente alterag@o regulamentar apenas incide sobre a linha da implementacéo do atual Plano
de Pormenor, nomeadamente a reorganizagao da parcela B e a alteragao do uso das parcelas B,
C e D destinadas a equipamentos para se utilizarem como industria, comercio, servico e
armazéns.

A presente alteragdo néo incide num espago que constitui uma classe de espago especial de
interesse natural ou paisagistico, nem apresenta recursos naturais de grande relevo.

Do ponto vista paisagistico, entende-se que n&o ird provocar impacto visual na paisagem, pois
fica localizado e inserido dentro da area do plano.

Em conclusdo considera-se que 0s impactes associados a este tipo de projectos ndo séo
significativos e minimizaveis, ndo apresentando efeitos ambientais que determinem a sua nao
realizacao.

A alteracéo regulamentar agora proposta incide apenas sobre uma pequena parte do territério do
concelho de Vila de Rei e entende-se que néo ird trazer problemas ambientais assinalaveis.

A pertinéncia do Plano ou programa para a implementagao da legislagdo em matéria de
ambiente

A alteracdo agora proposta segue a linha da implementagdo do atual Plano de Pormenor,

nomeadamente permitindo a expansao dos lotes existentes
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12 Caracteristicas dos impactes e da area susceptivel de ser afectada, tendo em conta,

nomeadamente:

Como nota prévia em relacdo a este ponto, refira-se que a alteragdo proposta ao Plano de
Pormenor da zona industrial de Vila de Rei, se aplica apenas a projetos que ndo estao sujeitos a
Avaliagéo de Impacte Ambiental ou ja foram avaliados do ponto de vista ambiental, tendo uma DIA
favoravel ou favoravel Condicionada.

No primeiro caso, e por definicdo legal, uma vez que os projetos ndo estéo sujeitos a Avaliagao
de Impacte Ambiental ndo s&o, a partida, suscetiveis de produzir efeitos significativos no ambiente
(cfr. Artigo 1.°, n.° 1 do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio), enquanto no segundo caso, ja foi
realizada uma avaliagdo ambiental em sede de AlA, a qual foi favoravel ou favoravel condicionada,
tendo sido, por conseguinte, analisados os impactes ambientais do projeto, concluindo-se pela
nao existéncia de impactes negativos significativos no ambiente.

a) A probabilidade, a duracao, a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos

Nao aplicavel

b) A natureza cumulativa dos efeitos

N&o aplicavel
c) A natureza transfronteirica dos efeitos
N&o aplicavel

d) Os riscos para a saude humana ou para o ambiente, designadamente devido a acidentes

Nao aplicavel
e) A dimensao e extensao espacial dos efeitos, em termos de area geografica e dimensao

da area susceptivel de ser afectada

N&o aplicavel
f) O valor e a vulnerabilidade da area susceptivel de ser afectada, devido a: caracteristicas
naturais especificas ou patriménio cultural, ultrapassagem das normas ou valores limite em

matéria de qualidade ambiental, e utilizagao intensiva do solo

N&o aplicavel
g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,

comunitario ou internacional.

N&o aplicavel
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Iv. Concluséo

Pela natureza das alteragdes ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila de Rei,
entende-se que as mesmas n3o irdo produzir quaisquer efeitos no ambiente, uma vez
que as alteracdes pretendidas s3o:

- Alterar o uso das parcelas C e D, de “equipamento coletivo” para “inddstria, armazéns,
comércio, servi¢os”;

- Na parcela B criar 4 parcelas alterando-se o uso da drea ocupada pela parcela B, de
“equipamento coletivo” para “inddstria, armazéns, comércio, servicos”. As quatro
parcelas resultantes da divisdo da originaria parcela B destinam-se a proporcionar, se
necessario, a agregacao a/as parcelas 20, 21,27, 22 ou 23;

- Adequar os parametros urbanisticos dos restantes lotes, aos definidos no plano de
urbanizagdo de Vila de Rei, passando de 40% para 60 % de drea coberta, alterando assim
o estipulado no artigo 5.° do regulamento do plano de pormenor da zona industrial de
Vila de Rei.

- Da presente alteragdo n3o resulta a necessidade de criar mais vias ou infraestruturas
Estas altera¢des ndo produzem efeitos significativos para o ambiente.

Pelo exposto, considera-se que o presente relatdrio de fundamentacio de dispensa de
Avaliagdo Ambiental Estratégica justifica suficientemente, para que a proposta de
alteragdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila de Rei, possa ser qualificada
como n3o suscetivel de ter efeitos no ambiente, nos termos e para os efeitos do disposto
no n.° 3 do art.° 96.° do Decreto-lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redacio dada pelo

Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro.
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3.* Alteragdo ao
Regulamento da Zona Industrial de Vila de Rei
Disposigdes Gerais
Artigo 1.°
Objeto e Ambito territorial
O presente Regulamento aplica-se na area de interven¢io da Zona Industrial de Vila de Rei definida

pela linha limite conforme planta de sintese.

Artigo 2.°
Natureza juridica e forga vinculativa
1 — O plano tem a natureza de regulamento administrativo, sendo as suas disposi¢des de

cumprimento obrigatério, quer para as iniciativas de natureza publica, quer para as de natureza
privada;

2 — Na 4rea abrangida pelo Plano, e para além das disposicbes do presente regulamento, serdo
observadas as normas legais e regulamentares em vigor.

Uso do Solo
Artigo 3.°
Condigdes a respeitar na sele¢io das industrias a instalar e definicdo de prioridades

1 — Definicio de prioridades

a) A instalacdo das Industrias cuja laboragdo preveja elevado grau de polui¢io do ambiente ou dos
préprios esgotos, sO serd autorizada apds provas de que os métodos e sistemas a introduzir dardo
plena garantia de que a polui¢do serd compativel com parimetros aceitiveis;

b) Dado que as parcelas n.° 22, 23, 24 e 25 ndo se encontram ligados a rede publica de 4guas residuais,
estando apenas prevista a sua ligacdo a uma fossa séptica, entdo nestas parcelas apenas se poderdo
instalar atividades compativeis com esse sistema de tratamento, como sio designadamente armazéns
ou industrias que apenas produzam aguas residuais domésticas (provenientes de lavabos ou cozinhas)
com volumes de descarga adequados ao sistema de tratamento, ndo sendo admissiveis industrias do
tipo 1 e 2, de acordo com a Portaria n.° 464/2003, de 6 de Junho.

2 — Condigbes a respeitar na selecio das industrias a instalar:

a) Armazenamentos industriais;

b) Industrias a montante e a jusante do sector agricola que o promova e dinamize;
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¢) Industrias tipo trabalho intensivo que permitem quer a absor¢ao de trabalhadores indiferenciados,
provenientes de subemprego agticola com fixa¢io de quadros no Concelho, quer de individuos que
procurem o primeiro emprego;
d) Industrias com atividades complementares das existentes, com vista a criacio de ligacoes

comerciais entre as mesmas e dinamizacio da zona industrial.

Artigo 4.°
Parcelas, agregacio e desagregagio
1 — Sera permitida a agregacdo de duas ou mais parcelas, sempre que necessario, passando estas,

nestas circunstancias a constituir uma unica para efeitos de aplicagdo do presente regulamento;
2 — Nos casos de nio concretizagio de um empreendimento previsto para uma parcela resultante
de agregacio e face a sua consequente reversio a favor da Camara Municipal, admite -se que a mesma
possa ser parcelado de acordo com a sua configuragio original, devendo estas, para todos os efeitos
obedecer as disposi¢oes regulamentares.

Artigo 5.°

Condigées de ocupagio das parcelas

Artigo 5.°
Condigées de ocupagio das parcelas
1 — A supetficie coberta por cada patrcela ndo podera ser supetior a 60 % da area do mesmo;

2 — A altura das edificacbes ndo podera ser superior a 10 m ao beiral das coberturas;

3 — Dentro da drea da parcela devem prever-se locais para carga e descarga, assim como para
estacionamento com capacidade de responder as necessidades.

4 — Os acessos deverdo ser assegurados pelos respetivos proprietarios, permitindo ficeis e seguras
manobras;

Artigo 6.°
Sistemas de Despoluigio
1 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes, quando exigfveis

pela lei, de forma a evitar que os efluentes liquidos indevidamente tratados, poeiras leves, gases ou
fumos téxicos, ruidos em excesso ou odores demasiado incémodos sejam lancados na atmosfera, no
solo ou nas linhas de dgua, para a rede de drenagem de aguas residuais e rede de drenagem de aguas
pluviais;

2 — As industrias de cuja laboragio resulte a partida qualquer grau de polui¢io do meio ou produzem

efluentes residuais nao compativeis com o do sistema geral de saneamento, s6 serdo autorizadas apos
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provas de que os métodos e sistemas de depuracio a introduzir dario plena garantia de que a poluicdo
serd compativel com o meio receptor e permitam o respeito dos parametros definidos por lei;
3 — As entidades competentes fardo a verificagdo in situ dos sistemas despoluidores instalados e a
determinacdo da eficiéncia do seu funcionamento, nomeadamente através da colheita de amostras
nos efluentes gasosos, liquidos ou sélidos eliminados, para posterior caracterizagio analitica, devendo
0 empresario autorizar tais diligéncias;
4 — As empresas a instalar obrigam -se a realizar o pré-tratamento das dguas residuais de modo a
que as caracteristicas do efluente langado na rede publica sejam compativeis com o sistema geral e
obedeca aos parametros definidos pela lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro. Fica reservado a Camara
Municipal o direito de nio permitir a ligacdo a rede publica de dguas residuais de determinadas
industrias poluidoras que possam comprometer o sistema geral de saneamento e depuracio, ficando
estas obrigadas a cumprir os parametros definidos pelos Dectreto—Lei n.° 236/98, de 1 de agosto,
com as alteracoes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 243/2002, de 5 de setembro e pela
lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro;
5 — As empresas a instalar obrigam-se a realizar o tratamento aos seus efluentes gasosos lancados
na atmosfera de forma a obedecerem aos parimetros definidos pela lei do Ar (Decreto-Lei n.°
78/2004, de 3 de abril);
6 — As empresas a instalar deverdo tomar as providéncias necessarias para que se respeitem 0s
parametros definidos no Regulamento Geral sobre o Ruido (Decreto-Lei n.® 292/2000 de 14 de
novembro e Decreto-Lei n.° 292/89 de 2/9), seja para o intetior ou para o exterior do edificio;
7 — O detentor de residuos, qualquer que seja a sua natureza e origem, deve promover a sua recolha,
armazenagem, transporte e eliminacio ou utilizacdo de tal forma que ndo ponham em perigo a sadde
humana nem causem prejuizo ao ambiente tal como se encontra estabelecido no Decreto-Lei n.°
178/2006, de 8 de setembro e na Portaria n.° 374/87, de 4 de maio;
8 — Os produtores de 6leos usados deverdo cumprir, no que respeita a sua recolha, armazenagem,
transporte e eliminacdo, o constante no Decreto-Lei n.° 153/2003, de 7 de outubro;
9 — Tendo em vista a prevencao dos riscos de acidentes graves que possam ser causados por certas
atividades industriais, bem como a limitagao das suas consequéncias para o homem e para o ambiente,
todas as industrias a instalar e eventualmente abrangidas pelos conceitos af definidos deverdo dar
cabal cumptimento ao referido nos Decreto-Lei n.° 164/2001, de 23 de maio, com as altera¢des que
lhe foram introduzidas pelo Decteto-Lei n.° 69/2003, de 10 de abril e Decreto-Lei n.° 280-A/87 de
17/7;
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10 — Todos os Sistemas antipoluentes devem ser apresentados sob a forma de projeto as entidades
com competéncia nessa matéria, sendo a sua aprovacao condi¢do necessaria para a concessio da
licenca de laboracio;
11 — Os prejuizos causados pela suspensio obrigatéria do funcionamento dos sistemas
antipoluentes sdo da inteira responsabilidade da propria empresa proprietatia;
12 — A empresa proprietaria é responsavel pelos danos causados a terceiros pelo funcionamento
nao eficaz dos sistemas antipoluentes.

Artigo 7.°
Obrigatoriedade de tratamento de aguas residuais
Nio sera admissivel que qualquer unidade industrial entre em laboragao sem estar ligada a um sistema

de tratamento de 4guas residuais eficaz, pelo que nenhuma unidade industrial poderd entrar em
laboragdo sem que a ETAR de Vila de Rei e a fossa séptica estejam a funcionar eficazmente.

Artigo 8.°
Ocupagio especial
1 — A C.M. podera autorizar a construcio de habitacdo de um guarda por unidade industrial, de

preferéncia integrada no edificio principal;

Artigo 9.°
Unidades de comércio ou servigos
Sera permitida a ocupago de parcelas com unidades de comércio ou servicos sempre que tal for

considerado favoravel ao desenvolvimento do Concelho.

Artigo 10.°
Acesso a viaturas de bombeiros
Todas as parcelas terdo que ter areas livres envolventes das edificagdes que permitam o livre e facil

acesso a viaturas de bombeiros

Disposigoes Finais
Artigo 11.°
Omissdes e davidas de interpretagio
Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretacdo e aplicacio do presente Regulamento, serdo

resolvidas de acordo com a legislacio em vigor.

Artigo 12.°
Entrada em vigor
O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.
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