VILA DE REI

municipio
CADERNO DE ENCARGOS

Hasta Publica para cedéncia de utilizagdo de Gabinetes Empresariais, Espagos Empresariais
do CIES — Zona Industrial do Souto

Clausula 1.2
Objecto
O presente Caderno de Encargos compreende as disposicdes a regular a cedéncia de utilizagdo de
Gabinetes Empresariais e Espagos Empresariais, as quais constituirdo a base das clausulas a incluir no
contrato a celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal a

mencionada cedéncia:

CIES
Tipologia dos Identifica¢do do Area (m?) Uso Prestacdao Mensal
Espagos Espacgo pela cedéncia de
utilizagao
Gabinetes 1 39,4 Servigos €63,04
Empresariais
40,3 Servigos €64,48
2
Espacos 4 85,6 Servigos €136,96
Empresariais
Clausula 2.2
Contrato

1. O contrato serd composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.

2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao Caderno de Encargos

b) O presente Caderno de Encargos;

c) A proposta adjudicada;

d) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva prevaléncia é

determinada pela ordem constante no ponto anterior.
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Clausula 3.2

Prego contratual e CondigGes de pagamento

A cedéncia dos espacos identificados na Clausula 13, sera efetuada através das seguintes condicdes:

a)

b)

O valor base de licitacdo que determina o acesso a cedéncia para utilizacdo dos espacos
corresponde aos valores abaixo descriminados:

CIES
Identificagao do Identificagao do Area (m?) Valor base de
Espaco Espago licitagao
Gabinetes 1 39,4 €100
Empresariais 2 40,3 €100
Espacos 4 85,6 €250
Empresariais

Na avaliacdo e selecdo das empresas, serdo considerados os seguintes critérios:

a) Valor de adjudicacdo — (20%) que corresponde ao valor proposto para o espago pretendido
obtido no ato publico da Hasta Publica, admitindo-se a licitagdo a quem tenha apresentado
proposta escrita, em lances nao inferiores a € 20,00 (vinte euros), para os Gabinetes e Espagos
Empresariais e a €2 (dois euros) para os Espacos Coworking,; a licitacdo termina quando o
Presidente do Juri tiver anunciado trés vezes o lango mais elevado e este ndo for coberto; em
caso de empate e ndo estando presente nenhum dos candidatos empatados, a escolha serd
feita pela data de entrada das respetivas propostas, preferindo as mais antigas as mais
recentes, devendo ser considerada a seguinte ponderacdo:

i) A pontuagdo neste critério serd obtida atribuindo-se a pontuagdo de 5 a proposta de prego
mais alto e 1 a de preco mais baixo.

ii) A pontuagdo das restantes propostas serd obtida por interpolagdo entre os seus valores

extremos (mais alto e mais baixo), segundo a seguinte férmula: V= 5-[4 (a-b) / (c-b)], em que
a=valor da proposta, b=valor da proposta mais alta e c= valor da proposta mais baixa.

b) Exequibilidade e viabilidade técnica, econémica e financeira do projeto/negécio) — 25%
que corresponde aos seguintes parametros:

i) Inovacdo do projeto (memaria descritiva);
ii) Duragdo do investimento (plano de investimento).

c) Montante do investimento (ponderacdo de 5 %) - Pontuacdo:

i) Superior ou igual a € 1001,00 - 10 pontos

i) Inferior ou igual a €1000,00 e superior ou igual a € 501,00 - 8 pontos
iii) Inferior ou igual a € 500 e superior a € 251,00 - 6 pontos

iv) Inferior ou igual a €250,00 — 0 pontos

d) Postos de trabalho liguidos a criar (ponderacao de 30 %) - Pontuagdo:

i) Superior a 4 postos de trabalho - 5 pontos

ii) Inferior ou igual a 3 e superior a 1 postos de trabalho - 3 pontos
iii) Igual a 1 - 1 pontos

iv) Inferior a 1 — 0 pontos

MUNICIPIO DE VILA DE REI

Praga Familia Mattos e Silva Neves
6110-174 Vila de Rei

Cont. 506 932 273

T.+351 274 890 010

F.+351 274 890 018
geral@cm-viladerei.pt
www.cm-viladerei.pt

Pagina 2 de 4




VILA DE REI

municipio

e) Sede fiscal da empresa (ponderacdo de 15 %) - Pontuagdo:
i) No concelho - 10 pontos
ii) Fora do concelho - 1 pontos

f) Promotores do investimento com idade até aos 45 anos e, no caso de sociedades
comerciais, desde que pelo menos 50 % do respetivo capital social seja detido por pessoas
singulares com idade até aos 45 anos (ponderacdo de 5%) - Pontuacdo:

(i) Sim - 10 pontos

(ii) Ndo - 0 pontos

2. A pontuacdo final sera determinada pela soma da pontuagado calculada mais elevada.

a) Podem concorrer a cedéncia dos espagos pessoas singulares e coletivas.

b) No ato da adjudicagdo provisdria, o cessiondrio deverad depositar na Tesouraria da Camara
Municipal 30% do valor proposto para a cedéncia, sendo o remanescente do anterior valor
entregue no ato da outorga do contrato.

c¢) A nd3o comparéncia para o pagamento do valor inicial implica a notificacdo ao candidato
admitido em segundo lugar para o fogo em questao.

d) Se a desisténcia se verificar no ato da escritura, o comprador perderd o valor que pagou

quando assinou o contrato-promessa.

Clausula 5.2
Obrigag6es do Adjudicatario
a) Os Gabinetes e Espagos Empresariais destinam-se ao acolhimento, incubagdo e aceleragdo de
empresarios pessoas individuais ou pessoas coletivas para o exercicio de qualquer atividade
econdémica compativel nos termos do Regulamento do CIES, exclusivamente para os fins
proprios da atividade que desenvolva, ndo podendo neles serem instaladas outras atividades
sem o consentimento da Camara;

b) Os Gabinetes e Espagos Empresariais sdo intransmissiveis em quaisquer circunstancias.

Clausula 6.2
Prazos
1. O prazo do contrato de cedéncia de utilizagdo dos Gabinetes e Espagos Empresariais decorrerao

pelo periodo de 18 meses, e demais condi¢des regulamentares.
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2. 0 prazo do contrato de cedéncia de utilizacdo dos Espacos Coworking decorrerdo por periodo

anual.

Artigo 7.2
Demais Obrigagoes Legais

E da responsabilidade do comprador a obtenc3o de todas as licencas necessarias.

Clausula 8.2
Subcontratacdo e cessdo da posi¢do contratual
A subcontratacdo e a cessdo da posicdo contratual por parte do comprador depende da autorizacdo

prévia do Municipio de Vila de Rei.

Clausula 9.2

Interpretagao
Os litigios decorrentes da interpretacdo do presente procedimento e das respetivas condicGes, serdo
reguladas pela legislagdo portuguesa convencionando-se o foro da Comarca de Castelo Branco como o

competente.

Clausula 10.2
Conflitos
Para dirimir qualquer conflito emergente do presente procedimento de ajuste direto e da execugdao do

respetivo contrato serd competente o foro da Comarca de Castelo Branco.
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