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CADERNO DE ENCARGOS

Clausula 1.°
Objecto
O presente Cadermno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento pré-confratual que tem por objecio

principal a Prestacdo de Servicos para a elaboragdo das frés ORU's do concelho de
Vila de Rei.

Cldusula 2.°
Contrato
1. O contrafo é composto pelo respectivo clausulado contratual e os seus anexos.
2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a}l Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos
identificados pelos concorrentes, desde que esses erros € omissdes tenham
sido expressamente aceites pelo érgdo competente para a decis@o de
contratar;

b) Osesclarecimentos e as rectificacdes relativos ao Caderno de Encargos;

c} O presente Cadermo de Encargos;

d} A proposta adjudicadg;

e} Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo
adjudicatdario.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no ndmero anterior, a
respectiva prevaléncia é determinada pela ordem constante no ponto anterior.
4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.” 2 e o clausulado
do contrafo e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanfo Qos
ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.° do Cdédigo dos
Contratos PUblicos e aceites pelo adjudicatdrio nos termos do disposto no artigo

101.° desse mesmo diploma legail.
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Cldusula 3.°
Prazo
O contfrato mantém-se em vigor até & entrega dos documentos ao Municipio de
Vila de Rei em conformidade com os respectivos termos e condicdes e com o
disposto na Lei, sem prejuizo das obrigacdes acessdrias que devam perdurar
para alem da cessacdo do contrato.
As trés ORU Sistemdticas a realizar no ambito do contrato deverdo ser

integralmente executadas no prazo mdéximo de 180 dias a contar da data de

assinatura do referido contrato.

Cldusula 4.°
Obrigagdes principais do fornecedor

Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislacdo aplicavel, no presente
Cademno de Encargos ou nas clausulas contratuais, da celebracdo do conirato
decorrem para o fornecedor a obrigacdo de realizacdo do servigco identificado
na sua proposia, com as respectivas caracteristicas, especificacdes e requisitos
previstos.

Cabe ao adjudicatdrio elaborar @ documentacdo necessdria para a
definicdo/implementacdo das trés ORU Sistemdticas, nos termos do contrato.
Cabe ao Municipio de Vila de Rei submeter os PORU's (Projetos de Operac@o de
Reabilitagcdo Urbana) para apreciac@o ao Instituto da Habitacdo e da
Reabilitacdo Urbana, I. P., conforme constante no numero 3 do Artigo 17.° do
RJRU. Incumbe ainda ao Municipio o cumprimento dos restantes numeros do

mesmo  Artigo, em matéria de consultas, publicac@o e disponibilizacdo ou

divulgagdo de confeddo.

Cldusula 5.°
Presta¢do de servigos objecto do contrato
A prestacdo de servicos objecto do contrato refere-se & elaboracao de trés
Operacdes de Reabilitagdo Urbana (ORU) em Vila de Rei, Fundada e Milreu, na
modalidade de ORU Sistematica, em conformidade com as disposicdes no

Regime Juridico da Reabilitagd@o Urbana (RIRU), Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23
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de outubro, alterado pela Lein.? 32/2014 de 14 de agosto e pelo Decreto-Lein.®

264-B/2012, de 31 de dezembro.

Cldausula 6.°
Objecto do dever de sigilo

1. O fornecedor deve guardar sigilo sobre toda a informacdo e documentacdo,
técnica e ndo técnica, comercial ou outra, relativa ao Municipio de Vila de Rei,
de que possa ter conhecimento ao abrigo ou em relacdo com a execugdo do
contfrato.

2. Ainformacdo e a documentagdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser
transmitidas a terceiros, nem objecto de qualquer uso ou modo de
aproveitamento que ndo o destinado directa e exclusivamente & execucdo do
contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentacdo que fossem
comprovadamente do dominio publico & data da respectiva obtencdo pelo
fornecedor ou que este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de
processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades

administrativas competentes.

Clausula 7.°
Prazo do dever de sigilo
O fornecedor deverd guardar sigilo guanto a informagdes que possa obter no
ambito da execucdo do presente contrato, por qualquer causa, do contrato, sem
prejuizo da sujeicdo subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente,
a protec¢do de segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianca

devidos as pessoas colectivas.

Cldusula 8.°
Prego contratual
1. Pela prestacdo de servicos objecto do contrato, bem como pelo cumprimento
das demais obrigacdes constantes do presente Cademo de Encargos, ©

Municipio de Vila de Rei deve pagar ao fornecedor o prego constante da
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proposta adjudicada, acrescido de IVA & taxa legal em vigor, se este for

legalmente devido.

O valor base (mdaximo) para efeito do ajuste directo & de € 23.100,00 (Vinte e trés
mil & cem euros}, ndo incluindo IVA.

O preco referido no ndmero anterior inclui todos os custos, encargos e despesas
cuja responsabilidade ndo esteja expressamente afribuida ao contraente
publico, incluindo as despesas de alojamento, alimentacdo e deslocacdo de
meios humanos, despesas de aquisicdo, transporte, armazenamento e
manutencdo de meios materiais bem como quaisquer encargos decorrentes da

utilizag@o de marcas registadas, patentes ou licencas.

Cldusula 9.°
Condi¢oes de pagamento
A quantia devida pelo Municipio de Vila de Rei, nos termos da clausula anterior,

deve ser paga no prazo de 40 dias apds a apresentacdo das facturas parciais

nos seguintes termos:

¢ 10% com a assinatura do contrato;

*  30% com a aprovagdo e com a vdlidagd@o pelo HIRU e pela Assembleia:

«  20% com a aprovacdo da ORU de Fundada;

e 20% com a aprovacao da ORU de Milreu:

*  20% com a aprovacdo da ORU de Vila de Rei.
Em caso de discordancia por parte do Municipio de Vila de Rei, quanto aos
valores indicados nas facturas, deve este comunicar ao fornecedor, por escrito,
os respectivos fundamentos, ficando o formecedor obrigado a prestar os
esclarecimentos necessdrios ou proceder & emissdo de nova factura corrigida.
Desde que devidamente emitidas e observado o disposto no n.° 1, as facturas

sdo pagas atraves de cheque ou fransferéncia bancdria.

Cldusula 10.°
Penalidades contratuais
Pelo incumprimento de obrigagdes emergentes do contrato, o Municipio de Vila

de Rei pode exigir do prestador de servicos o pagamento de uma pena
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pecunidria, de montante a fixar em funcdo do incumprimento, nos seguintes

termos:

a} Peloincumprimento do prazo da solicitacdo da prestacdo de servigos, o
valor correspondente a 5% do vdlor total da prestac@o de servicos
adjudicada, por cada dia em falta;

b} Pelo cumprimento defeituoso, o valor correspondente ao valor dos
servicos a que respeita, acrescido dos eventuais prejuizos;

c) Pelo incumprimento do prestador de servicos, pode o Municipio de Vila
de Reiresolver o contrato, e exigir-lhe uma pena pecunidria até ao valor
total da prestacdo de servicos a cujo incumprimento respeita exigir.

Em caso de resolucdo do contrato porincumprimento do prestador de servigos,
0 Municipio de Vila de Rei, pode exigir-lhe uma pena pecunidria ate ao valor
fotal do contrato.

Ao valor da pena pecunidria prevista no nimero anterior sdo deduzidas as
importancias pagas pelo prestador de servicos ao abrigo da alinea aj don® 1,
relativamente aos servicos objecto do confrato cujo atraso na entrega tenha
determinado a respectiva resolucdo.

Na determinacdo da gravidade do incumprimento, 0 Municipio de Vila de Rei
temm em conta, nomeadamente, a duracdo da infracgdo, a sua eventual
reiteracdo, o grau de culpa do prestador de servicos e as consequéncias do
incumprimento.

O Municipio de Vila de Rei pode compensar os pagamentos devidos ao abrigo
do contrato com as penas pecunidrias devidas nos termos da presente clausula.
As penas pecunidrias previstas na presente clausula ndo obstam a que o

Municipio de Vila de Rei exija uma indemnizacdo pelo dano excedente.

Cldusula 11.°

For¢ca maior
Ndo podem ser impostas penalidades ao fornecedor, nem & havida como
incumprimento, a ndo redlizacdo pontual das prestacdes confratuais a cargo
de qualguer das partes que resulte de caso de forga maior, entendendo-se
como tal as circunstancias que impossibilitem a respectiva realizacdo, alheias

vontade da parte afectada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever & data
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da celebracdo do contrato e cujos efzifos ndo lhe fosse razoavelmente exigivel
contornar ou evitar.

Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do numero anterior,
designadamente, fremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias,
sabotagens, greves, embargos ou blogueios internacionais, actos de guerra ou
terrorismo, motins e determinagdes governamentais ou administrativas injuntivas.
N&o constituem forgca maior, designadamente:

a) Circunstancias que ndo constituam forca maior para os subcontratados
do fornecedor, na parte em que intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do fornecedor ou a
grupos de sociedades em que este se integre, bem como a sociedades
ou grupos de sociedades dos seus subcontratados:

c) Determinagdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza
sancionatdria ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo
fornecedor de deveres ou dnus que sobre ele recaiam:

d) Manifestacdes populares devidas ao incumprimento pelo fornecedor de
normas legais;

2) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalacdes do fornecedor cuja
causa, propagagdo ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia
sua ou ao incumprimento de normas de seguranca;

f} Avarias nos sistemas informdticos ou mecdanicos do fornecedor ndo
devidas a sabotagem;

g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca
maior deve ser imediatamente comunicada & outra parte.

A forca maior determina a prorrogacao dos prazos de cumprimento das
obriga¢des contratuais afectadas pelo periodo de tempo comprovadamente

correspondente ao impedimento resultante da forca maior.

Cldusula 12.°
Resolugdo por parte do Municipio de Vila de Rei
Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, o Municipio

de Vila de Rei pode resolver o contrato, a titulo sancionatério, no caso de o
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prestador de servigos violar de forma grave ou reiterada o cumprimento das
obrigagdes contratuais.
2. O direito de resoluco referido no nimero anterior exerce-se mediante

declaragdo enviada ao prestador de servicos e ndo determina a repeticdo das

prestagdes ja realizadas, a menos que tal seja determinado pelo Municipio de
Vila de Rei.

Cldusula 13.°
Resolugdo por parte do fornecedor

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, o fornecedor
pode resolver o contrato quando:

a) Qualguer montante que lhe seja devido esteja em divida hd mais de &
meses;

2. O direito de resolugdo & exercido por via judicial.

3. Noscasos previstos na alinea a) don.® 1, o direito de resolucdo pode ser exercido
mediante declaracdo enviada ao Municipio de Vila de Rei, que produz efeitos
30 dias apos a recepcdo dessa declaracdo, salvo se este Ulfimo cumprir as
obrigagdes em atraso nesse prazo, acrescidas dos juros de mora a gue houver
tugar.

4. A resolugdo do contrato nos termos dos ndmeros anteriores ndo determina a
repeticdo das prestagdes j& redlizadas pelo fornecedor, cessando, porém, todas
as obrigacdes deste ao abrigo do contrato, com excepcdo daquelas a que se
refere o artigo 444.° do Cddigo dos Contratos Publicos.

Cidusula 14.°
Foro competente
Para resoluc@o de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Castelo Branco, com exprassa

renyncia a qualguer cutro.
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Cldusula 15.¢

Subcontratagdo e cessdo da posicdo coniratual
A subcontratagdo pelo formmecedor e a cessdo da posic@o contratual por

qualqguer das parfes depende da autorizacdo da outra, nos termos do Cddigo dos
Conftratos Publicos.

Cldusula 16.°
Comunicagdes e nolificagdes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto &s notificacdes e
comunicagoes entfre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos
do Cadigo dos Contratos PUblicos, para o domicilio ou sede contratual de cada

uma, identificados no contrato.

2. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato deve

ser comunicada a outra parte.

Cldusula 17.°
Contagem dos prazos
Os prazos previstos no contrato séio continuos, correndo em sdbados, domingos e dias
feriados.
Cldusula 18.°
Legislagdo aplicavel
Em tudo quanto for omisso no presente Cademo de Encargos, observar-se-& o

disposto no C.C.P. (aprovado pelo Decreto-Lei n.® 18/2008, de 29 de Janeiro), e restante
legislaco aplicavel.
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Anexo

1 -~ Caracteristicas Gerais

A elaboragdo das trés ORU Sistematicas do presente Caderno de Encargos
decorre da delimitac&o de trés Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) Fundada,
Milreu e Vila de Rei. Para cada uma destas ARU, o Municipio de Vila de Rei

decidiu, antes da sua caducidade, definir trés ORU em instrumento proprio.

A modalidade de ORU Sistemdtica contratada envolve, de acordo com o
Artigo 8.° do RIRU, uma “intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma
areaq, dirigida & reabilifacdo do edificado e & qualificacdo das infra-estruturas,
dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de ufilizacdo coletiva,
visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbane, associada a um
programa de investimento publico” e vai de enconfro & estratégia que o
Municipio pretende prosseguir em matéria de reabilitacdo e regeneracdo

urbana.

Em conformidade com o Artigo 33° do RIRU, prefende-se que cada ORU
Sistematica seja orentada por um Programa Estratégico de Reabilitacdoc
Urbana (PERU) proprio gue, sem prejuizo de outras matérias adicionais

consideradas relevantes no decorrer do processo, tem o seguinte conteddo:

a) Apresentar as opgoes estratégicas de reabilitacao e de revitalizacdo da
area de reabilitaco urbana, compativeis com as opcdes de desenvolvimento

do municipio;
b) Estabelecer o prazo de execugdo da operacdo de reabilitacdo urbana;

c} Definir as prioridades e especificar os cbjetivos a prosseguir na execucdo da

operacdo de reabilitacdo urbana;

d) Estabelecer o programa da operacdo de reabilifacdo urbana, identificando
as acgdes estruturantes de reabilitacdo urbana a adotar, distinguindo,

nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas,
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os equipamentos, os espagos urbancs € verdes de utilizacdo coletiva, e as

atividades econdmicas;

e) Determinar o modelo de gestdo da drea de reabilitagdo urbana e de

execucdo darespetiva operacdo de reabilitagdo urbana;

f) Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitacdo
executadas pelos proprietdrios e demais tifulares de direitos e propor solugdes

de financiamenio das acdes de reabilitacdo;

g) Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as

acdes de iniciativa piblica necessarias ao desenvolvimento da operacdo;

h) Definir o programa de financiamento da operacdo de reabilitagcdo urbana,
o gual deve incluir uma estimativa dos custos totais da execugdo da operagdo

e a identificacdo das fontes de financiamento;

i} Identificar, caso ndo seja o municipio a assumir diretamente as fungdes de
entidade gestora da drea de reabilitagcdo urbana, quais os poderes que sdo
delegados na enfidade gestora, juntando cdpia do ato de delegagdo
praticado pelo respetivo érgdo delegante, bem como, quando as funcoes de
enfidade gestora sejam assumidas por uma sociedade de reabilitacdo urbana,

quais 0s poderes que ndo se presumem delegados;

il Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracdo, revisGo ou alteragdo
de plano de pormenor de reabilitacdo urbana e definir os objetivos especificos

a prosseguir através do mesmo.

2 - Locadlizacdo e delimitagao territorial

A locdlizacdo e delimitacdo territorial de cada uma das ORU € coincidente
com as ARU do Concelno de Vila de Rei em vigor & presente data, sendo gque

estas se localizam nos nucleos urbanos de Vila de Rei, Fundada e Milreu,

respetivamente.
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3 - Conteddo material a apresentar
A materializacdo das ORU Sistemdticas traduz-se na elaboracdc de um PERU
para cada uma das ORU. Desta forma, o conteUdo documental apresentar-se-
a sob a forma de trés documentos (um para cada uma das ORU) gue
respondam cos conteddos estabelecidos pela legislac@o vigente em matéria

de definic@o de instrumento préprio adequado para a aprovacdo da ORU.
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